БУХГАЛТЕРСКИЙ УЧЕТ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ В 2019 ГОДУ

Уважаемые пользователи АПС «Бизнес-Инфо»!

30 мая 2019 г. состоялся интернет-семинар по теме «Бухгалтерский учет в строительстве в 2019 году» с участием Виктора Статкевича, советника по финансовым и налоговым вопросам общества с ограниченной ответственностью «Revera Consulting Group», аудитора, члена экспертного совета Ассоциации налогоплательщиков.
В ходе семинара были заданы вопросы о порядке отражения в бухгалтерском учете отдельных операций у заказчика и подрядчика, бухгалтерском учете незавершенного строительства, законченных вложениях в долгосрочные активы, формировании стоимости законченного строительством объекта, об учете затрат на управление строительством, а также налогообложении. 

Виктор Статкевич ответил на самые актуальные и востребованные вопросы.

 

	
	Виктор Статкевич, образование - высшее юридическое. С 1999 по 2000 год работал в Следственном комитете по Минской области при Министерстве внутренних дел Республики Беларусь, с 2000 по 2004 год - юрисконсульт, с 2004 года - заместитель директора по юридическим вопросам в аудиторской компании, в 2006 году получил квалификационный аттестат аудитора, с 2008 года по настоящее время - аудитор - индивидуальный предприниматель. Имеет опыт работы с крупнейшими предприятиями Республики Беларусь, основные направления деятельности: проведение аудита бухгалтерской и финансовой отчетности, консалтинг, в том числе в сфере строительства. 


 

1. ООО «ВГ»: Подрядчик для строительства объекта привлек стороннюю организацию для оказания услуг по предоставлению тяжеловесной техники. По согласованию с заказчиком строительства последний возмещает подрядчику фактические затраты на проезд тяжеловесной техники сверх цены договора строительного подряда. Сторонняя организация выставляет подрядчику акты выполненных работ на общую сумму затрат с НДС, которая включает плату за проезд тяжеловесной техники.

Как подрядчику выставить заказчику сумму возмещаемых затрат за проезд тяжеловесной техники (с НДС или без)?

Ответ: На основании сметной документации заказчиком, застройщиком в порядке, установленном законодательством, определяется подрядчик, цена предложения которого является неизменной договорной (контрактной) ценой на строительство объекта (выполнение строительных, специальных, монтажных работ) (часть третья подп.1.1 п.1 Указа Президента Республики Беларусь от 11.08.2011 № 361 «О совершенствовании порядка определения стоимости строительства объектов и внесении изменений в некоторые указы Президента Республики Беларусь»).

Порядок формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов и расчетов между заказчиком и подрядчиком при строительстве объектов определен Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553).

Неизменная договорная (контрактная) цена - цена, определяемая по результатам выбора заказчиком подрядной организации на основании цены предложения подрядчика (абзац 4 п.2 Положения № 1553).

Цена предложения подрядчика формируется на основании предоставляемой заказчиком проектной, в том числе сметной, документации, составной частью которой является ведомость объемов работ и расхода ресурсов по форме согласно приложению 1 к Положению № 1553 (часть первая п.4 Положения № 1553).

Договорная (контрактная) цена - цена, определяемая по результатам проведения подрядных торгов или переговоров на основании цены предложения подрядчика - победителя торгов или претендента, участвующего в переговорах, а если подрядные торги и переговоры не проводились - по соглашению сторон (абзац 4 п.3 Правил заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450).

Инструкция о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденная постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51, которая обязательна для применения при составлении сметной документации на строительство объектов, финансируемых полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов с использованием государственной поддержки (п.2), в силу отсутствия иных нормативных правовых актов используется и при составлении сметной документации при внебюджетных источниках финансирования, и в ней включение затрат на проезд тяжеловесной техники в состав сметной стоимости объекта строительства и, как следствие, в договорную (контрактную) цену договора строительного подряда прямо не предусмотрено.

В состав доходов по договору строительного подряда включаются:

1) первоначально установленная договором стоимость строительных работ;

2) доходы от изменения первоначально установленной договором стоимости строительных работ;

3) доходы от возмещения дополнительных затрат по договору при условии, что эти затраты не учтены при формировании первоначально установленной договором стоимости строительных работ и доходов от изменения первоначально установленной договором стоимости строительных работ, возмещение дополнительных затрат предусмотрено договором и их сумма согласована (подтверждена) заказчиком;

4) поощрительные выплаты при условии, что предусмотренные договором обязательства выполнены, сумма этих выплат предусмотрена договором и подтверждена (согласована) заказчиком;

5) доходы от реализации оборудования при условии, что договором обязанность поставки оборудования возложена на подрядчика и стоимость оборудования определена;

6) доходы от выполнения пусконаладочных работ при условии, что обязанность их выполнения подрядчиком предусмотрена договором и стоимость этих работ определена (п.7 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов по договорам строительного подряда, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.09.2011 № 44).

Согласно содержанию вопроса затраты подрядчика на привлечение сторонней организации для оказания услуг по предоставлению тяжеловесной техники и предъявление понесенных подрядчиком затрат заказчику осуществляется сверх цены договора строительного подряда.

В соответствии с подп.1.1 п.1 ст.115 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК) объектами налогообложения налогом на добавленную стоимость признаются обороты по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав на территории Республики Беларусь.

Однако в рассматриваемой ситуации факт перевыставления заказчику к возмещению сумм фактически понесенных расходов на привлечение техники не свидетельствует об оказании подрядчиком услуг либо выполнении работ, что, например, имело бы место в случае, если бы стороны оформили документы, по которым подрядчик выступал бы арендодателем техники (пусть и привлеченной у сторонних организаций), а заказчик строительства выступал бы арендатором.

Также следует обратить внимание, что указанные обороты по возмещению стоимости приобретенных подрядчиком услуг не входят в перечень оборотов по возмещению стоимости приобретенных товаров, работ, услуг, имущественных прав, не признаваемых объектом налогообложения НДС в соответствии с нормами подп.2.12 п.2 ст.115 НК.

На основании изложенного для целей налога на добавленную стоимость у подрядчика суммы возмещения будут учитываться как суммы, предусмотренные подп.4.1 п.4 ст.120 НК.

Налоговая база увеличивается на суммы, фактически полученные (причитающиеся к получению) за реализованные товары (работы, услуги), имущественные права сверх цены их реализации либо иначе связанные с оплатой реализованных товаров (работ, услуг), имущественных прав (подп.4.1 п.4 ст.120 НК).

При реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав по свободным отпускным ценам (с учетом акцизов для подакцизных товаров) или тарифам плательщик в цене (тарифе) товаров (работ, услуг), имущественных прав обязан предъявить покупателю этих товаров (работ, услуг), имущественных прав соответствующую сумму налога на добавленную стоимость (часть первая п.1 ст.130 НК).

В электронных счетах-фактурах и первичных учетных (расчетных) документах соответствующие сумма и ставка налога на добавленную стоимость выделяются отдельной строкой (п.3 ст.130 НК).

При увеличении налоговой базы на суммы, фактически полученные (причитающиеся к получению), в соответствии с п.4 ст.120 НК электронный счет-фактура, если обязанность его создания возникает у плательщика, являющегося продавцом, создается и направляется на Портал ЭСЧФ (без необходимости его выставления покупателю) в отношении каждого оборота по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав не позднее 20-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором наступил момент фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав (подп.8.10 п.8 ст.131 НК).

На основании вышеизложенного подрядчик:

1) сумму возмещения заказчиком затрат по проезду тяжеловесной техники включает в налоговую базу по НДС на основании подп.4.1 п.4 ст.120 НК и исчисляет НДС;

2) создает электронный счет-фактуру по НДС и направляет его на Портал ЭСЧФ без направления заказчику;

3) вправе не выделять в первичных учетных документах для заказчика сумму НДС и не указывать ставку НДС по данным суммам возмещения. В случае если все-таки сумма и ставка НДС будет выделена подрядчиком в первичных учетных документах для заказчика, заказчик все равно не сможет принять ее к вычету, так как у него будет отсутствовать ЭСЧФ, полученный от подрядчика, являющийся согласно ст.133 НК основанием для принятия к вычету НДС.

 

2. ООО «СС»: Общество с ограниченной ответственностью является собственником двухэтажного здания торгового центра, за исключением нескольких изолированных помещений второго этажа, принадлежащих другому собственнику. Большая часть помещений, находящихся в собственности ООО, сдается организацией в аренду на возмездной основе, также в здании находятся офисные помещения, используемые ООО для собственных нужд.

В 2018 году появилась необходимость модернизации системы противопожарного тушения, которая учтена в бухгалтерском учете в качестве отдельного инвентарного объекта основных средств на счете бухгалтерского учета 01 «Основные средства» в декабре 2015 г., инвестиционный вычет не применялся.

В 2018 году проведен комплекс строительно-монтажных работ по технической модернизации системы пожарной безопасности за счет собственных средств, в январе 2019 г. сумма затрат по модернизации была отнесена на увеличение стоимости системы противопожарного тушения в сумме 88 650,78 руб. С февраля 2019 г. начато начисление амортизации.

Имеет ли ООО право применить инвестиционный вычет по модернизации системы противопожарного тушения?

Ответ: Исходя из содержания вопроса система пожаротушения не относится к имуществу, являющемуся предметом договора аренды, то есть в аренду не передавалась.

С учетом этого факта организации при решении вопроса о возможности применения инвестиционного вычета следует руководствоваться следующими требованиями законодательства.

Плательщик вправе применить инвестиционный вычет и включить его в состав затрат по производству и реализации в порядке, установленном подп.2.2 п.2 ст.170 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК) (подп.2.2 п.2 ст.170 НК).

Для целей налога на прибыль инвестиционным вычетом признается сумма, исчисленная от первоначальной стоимости основных средств, используемых в предпринимательской деятельности, а также от сформированной в бухгалтерском учете стоимости вложений в основные средства, используемые в предпринимательской деятельности, в связи с их реконструкцией, модернизацией, реставрацией (далее - стоимость вложений в реконструкцию) в следующих пределах:

• по зданиям, сооружениям и передаточным устройствам, используемым в предпринимательской деятельности, и стоимости вложений в их реконструкцию - не более 15 % первоначальной стоимости (стоимости вложений в их реконструкцию);

• по машинам и оборудованию, используемым в предпринимательской деятельности, и стоимости вложений в их реконструкцию, по транспортным средствам (за исключением легковых автомобилей, кроме относимых к специальным, а также используемых для оказания услуг такси) и стоимости вложений в их реконструкцию - не более 30 % первоначальной стоимости (стоимости вложений в их реконструкцию).

Система пожаротушения согласно подп.2.2 п.2 ст.170 НК не является объектом, в отношении которого налоговым законодательством установлен запрет либо ограничение на применение инвестиционного вычета по налогу на прибыль, в том числе в случае ее модернизации.

Сумма инвестиционного вычета включается в затраты по производству и реализации в отчетном периоде, на который приходится месяц:
• с которого в соответствии с законодательством начато начисление амортизации основных средств, используемых в предпринимательской деятельности, указанных в части второй подп.2.2 п.2 ст.170 НК;

• в котором стоимость вложений в реконструкцию увеличила в бухгалтерском учете первоначальную (переоцененную) стоимость основных средств, используемых в предпринимательской деятельности.

Для целей определения инвестиционного вычета к стоимости вложений в реконструкцию относятся фактические затраты, связанные с реконструкцией (модернизацией, реставрацией) зданий, сооружений, передаточных устройств, машин и оборудования, транспортных средств, которые увеличили в бухгалтерском учете первоначальную стоимость этих основных средств, используемых в предпринимательской деятельности.

В состав внереализационных доходов включаются суммы инвестиционного вычета (его части), исчисленного от первоначальной стоимости основных средств (их частей), используемых в предпринимательской деятельности (стоимости вложений в реконструкцию), включенные в состав затрат, учитываемых при налогообложении, в соответствии с подп.2.2 п.2 ст.170 НК, если ранее чем по истечении 3 лет с момента их принятия к бухгалтерскому учету (увеличения первоначальной стоимости основных средств на стоимость вложений в реконструкцию):

• происходит отчуждение;

• происходит передача в аренду (финансовую аренду (лизинг)), иное возмездное или безвозмездное пользование, доверительное управление;

• осуществляется их использование в деятельности, по которой плательщик не уплачивает налог на прибыль в связи с применением особых режимов налогообложения;

• поступает компенсация (полностью или частично) расходов по приобретению (созданию) основных средств или стоимости вложений в реконструкцию за счет средств, безвозмездно поступающих в рамках целевого финансирования из республиканского и местных бюджетов или бюджетов государственных внебюджетных фондов, бюджета Союзного государства, инвестиционных фондов, сформированных в соответствии с актами Президента Республики Беларусь (часть первая подп.3.28 п.3 ст.174 НК).

Такие доходы отражаются соответственно на дату отчуждения, передачи в аренду (финансовую аренду (лизинг)), иное возмездное или безвозмездное пользование, доверительное управление, получения компенсации, а также на дату, непосредственно предшествующую дате начала использования в деятельности, по которой плательщик не уплачивает налог на прибыль в связи с применением особых режимов налогообложения.

Часть инвестиционного вычета, приходящаяся на часть первоначальной стоимости объекта основных средств (стоимости вложений в реконструкцию), определяется пропорционально удельному весу этой части первоначальной стоимости объекта основных средств (стоимости вложений в реконструкцию) в общей первоначальной стоимости (общей стоимости вложений в реконструкцию) (части вторая и третья подп.3.28 п.3 ст.174 НК).
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	Справочно

В ТКП 45-1.01-4-2005 «Система технического нормирования и стандартизации Республики Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства. Основные положения» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.07.2005 № 172) закреплены следующие определения (подп.3.3):

• реконструкция (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, направленных на использование по новому назначению зданий, сооружений, коммуникаций, их частей (включая отдельные помещения) и (или) связанных с изменением их основных технико-экономических показателей, а также работы по модернизации зданий, сооружений, коммуникаций;

• модернизация (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, связанных с повышением потребительских качеств зданий, сооружений, коммуникаций, их частей и (или) элементов, с приведением эксплуатационных показателей к уровню современных требований в существующих габаритах.
Модернизация - вид реконструкции, проводимой в существующих габаритах зданий, сооружений, коммуникаций. При модернизации могут осуществляться изменение планировки без изменения назначения отдельных помещений, устройство встроенных помещений для лестничных клеток, лифтов, мусоропроводов, выполнение балконов, лоджий, замена отдельных видов несущих конструкций (стен, лестниц, перекрытий, покрытий), улучшение архитектурной выразительности здания, переустройство крыш, утепление и шумоизоляция зданий, оснащение недостающими видами инженерного оборудования или повышение его уровня, переустройство наружных сетей (кроме магистральных).


 

С учетом содержания вопроса и вышеуказанных требований законодательства можно сделать вывод, что организация имеет право на применение инвестиционного вычета, так как:

• система пожаротушения используется организацией в предпринимательской деятельности;

• система пожаротушения не является предметом договора аренды, следовательно, у организации отсутствуют ограничения по применению инвестиционного вычета либо необходимость восстановления инвестиционного вычета;

• с 1 января 2019 г. организация имеет право на применение инвестиционного вычета в отношении полной суммы затрат на реконструкцию (модернизацию) системы пожаротушения, включающую стоимость работ, стоимость оборудования, и иных затрат, относимых в соответствии с законодательством на увеличение стоимости объекта основных средств в качестве затрат по реконструкции (модернизации);

• право на применение инвестиционного вычета возникает у организации в январе 2019 г. (для целей составления налоговой декларации (расчета) по налогу на прибыль - в I квартале 2019 г.), то есть в месяце, в котором стоимость вложений в реконструкцию (модернизацию) системы пожаротушения увеличила в бухгалтерском учете первоначальную (переоцененную) стоимость основных средств, используемых в предпринимательской деятельности.

 

3. ОАО «В»: В 1996 году организация установила ограждение из железобетонных изделий - 90 %, а 10 % - из металлической сетки. Шифр НСС установлен как для ограждения из железобетонных изделий. В настоящее время организация проводит замену металлической сетки на железобетонные изделия. Производственно-технический отдел составил дефектный акт на текущий ремонт ограждения.

Включаются ли в бухгалтерском и налоговом учете данные работы в состав затрат по производству и реализации?

Ответ: Включаются.
Исходя из содержания вопроса организация осуществляет работы, которые классифицированы как текущий ремонт (подтвердить правильность классификации работ в качестве работ по текущему ремонту можно только при изучении имеющейся в организации документации).
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	Справочно

Выполнение строительно-монтажных работ по текущему ремонту осуществляется на основании дефектного акта и сметы. Форма дефектного акта, а также порядок ее применения и заполнения утверждаются Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь (п.9 ст.51 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь»).


 

Фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены (часть вторая п.20 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26).

Затраты по производству и реализации представляют собой стоимостную оценку использованных в процессе производства и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, основных средств, нематериальных активов, трудовых ресурсов и иных расходов на их производство и реализацию, отражаемых в бухгалтерском учете (п.1 ст.170 Налогового кодекса Республики Беларусь).

 

4. ОАО «Б»: Где в акте сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2б нужно отражать:

1) оприходованные материалы, полученные от разборки;

2) материалы заказчика, полученные генподрядчиком на ответственное хранение, для выполнения строительно-монтажных работ;

3) оборудование (поставки заказчика, передано генподрядчику в монтаж)?

Ответ: В установленной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29.04.2011 № 13 форме акта сдачи-приемки строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2б (далее - акт С-2б) в разделе «Справочно» предусмотрено указание такой информации, как:

1) стоимость материалов заказчика, использованных при выполнении работ за отчетный период;

2) стоимость работ для статистической отчетности подрядчика (определяется с учетом стоимости использованных в расчетном периоде материалов заказчика и сумм, учитываемых при расчетах за выполненные работы в связи с корректировкой неизменной договорной (контрактной) цены).

Порядок заполнения актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ определен Инструкцией о порядке применения и заполнения форм актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 20.07.2018 № 29 (далее - Инструкция № 29).

Стоимость оборудования заказчика, требующего монтажа, работы по монтажу которого закончены и приняты заказчиком, отражается заказчиком по дебету счета 08 «Вложения во внеоборотные активы» и кредиту счета 07 «Оборудование к установке и строительные материалы» (субсчет 07-2 «Оборудование к установке, переданное в монтаж») (часть первая п.36 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10).

Основанием для отражения стоимости оборудования в составе затрат по строительству являются акты сдачи-приемки строительных работ по монтажу оборудования, в которых за итогом стоимости выполненных работ (справочно) указываются наименование, количество и стоимость установленного оборудования заказчика. Стоимость оборудования в стоимость работ по монтажу оборудования не включается (часть вторая п.36 названной Инструкции).

Таким образом, с учетом вышеизложенных требований законодательства:

1) обязательная необходимость указания в акте С-2б материалов, полученных от разборки, не предусмотрена. В формы актов допускается вносить иную информацию, не противоречащую законодательству и применяемой системе ценообразования на строительные работы. При этом не допускается нарушение структуры установленной формы акта (п.4 Инструкции № 29) . Для целей подтверждения хозяйственной операции по получению материалов от разборки составляется самостоятельный отдельный первичный учетный документ (например, рекомендуемая форма акта оприходования материалов, полученных от разборки (приложение 9 к постановлению Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 25.01.2013 № 3 «О примерных формах первичных учетных документов в строительстве»);

2) необходимость отражения в акте С-2б материалов заказчика, полученных генподрядчиком на ответственное хранение, для выполнения строительно-монтажных работ требованиями действующего законодательства не предусмотрена.

Как уже указывалось выше, в актах С-2б отражается стоимость использованных подрядчиком в расчетном периоде материалов заказчика;

3) необходимость отражения в актах С-2б оборудования, полученного подрядчиком от заказчика для проведения работ по монтажу, но еще несмонтированного, требованиями действующего законодательства не предусмотрена.

Как уже указывалось выше, наименование, количество и стоимость установленного оборудования заказчика указываются в актах С-2б справочно за итогом стоимости выполненных работ.

На практике вместо непосредственного указания наименования, количества и стоимости смонтированного оборудования заказчика в актах С-2б могут составляться ведомости смонтированного оборудования и иные аналогичные документы.

На основании вышеизложенного в бухгалтерском и налоговом учете расходы по проведению текущего ремонта признаются затратами текущего отчетного периода на основании имеющихся у организации первичных учетных документов.

 

5. ОАО «Б»: Нужно ли выплачивать командировочные расходы при нарушении генподрядчиком срока окончания работ?

Ответ: В соответствии с действующим порядком ценообразования в строительстве командировочные расходы как одну из составляющих расходов подрядчика на выполнение строительных работ следует учитывать при формировании договорной цены строительных и иных специальных монтажных работ, то есть такие расходы не возмещаются заказчиком сверх цены договора строительного подряда, а уже должны входить в «неизменную договорную (контрактную) цену)».

На основании сметной документации заказчиком, застройщиком в порядке, установленном законодательством, определяется подрядчик, цена предложения которого является неизменной договорной (контрактной) ценой на строительство объекта (выполнение строительных, специальных, монтажных работ) (часть третья подп.1.1 п.1 Указа Президента Республики Беларусь от 11.08.2011 № 361 «О совершенствовании порядка определения стоимости строительства объектов и внесении изменений в некоторые указы Президента Республики Беларусь»).

Неизменная договорная (контрактная) цена - цена, определяемая по результатам выбора заказчиком подрядной организации на основании цены предложения подрядчика (абзац 4 п.2 Положения о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553)).

Цена предложения подрядчика формируется на основании предоставляемой заказчиком проектной, в том числе сметной, документации, составной частью которой является ведомость объемов работ и расхода ресурсов по форме согласно приложению 1 к Положению № 1553 (часть первая п.4 Положения № 1553).

Договорная (контрактная) цена - цена, определяемая по результатам проведения подрядных торгов или переговоров на основании цены предложения подрядчика - победителя торгов или претендента, участвующего в переговорах, а если подрядные торги и переговоры не проводились - по соглашению сторон (абзац 4 п.3 Правил заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (далее - Правила № 1450)).

Возможность корректировки неизменной договорной (контрактной) цены по договору строительного подряда на стоимость командировочных расходов подрядчика в случаях, перечисленных в п.10 Положения № 1553, не предусмотрена.

Таким образом, расходы по командированию работников подрядчика учитываются при заключении договора строительного подряда и включаются в цену договора строительного подряда.
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	Справочно

Порядок расчета средств на командировочные расходы рабочих-строителей и машинистов (при соответствующем обосновании их командирования) при определении сметной стоимости строительства и составлении сметной документации, а также при формировании цены предложения подрядчика (неизменной договорной (контрактной) цены) в соответствии с нормативными правовыми актами, установлен Методическими рекомендациями о порядке расчета средств, связанных с командированием рабочих-строителей и машинистов при строительстве объектов на территории Республики Беларусь, утвержденными постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 20.11.2017 № 35.


 

В то же время, если стороны в договоре строительного подряда все-таки предусмотрели возмещение командировочных расходов сверх цены строительных и иных специальных монтажных работ, необходимость и (или) возможность их компенсации заказчиком генеральному подрядчику при нарушении последним сроков окончания работ решается с учетом норм и условий заключенного договора строительного подряда, которым может быть предусмотрена как возможность их возмещения (компенсации), так и отсутствие обязанности заказчика по их возмещению (компенсации).
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	Справочно

Письмом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 25.08.2010 № 04-2-04/2767 «О порядке определения средств, связанных с командированием рабочих» разъяснено следующее.

Постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 12.04.2000 № 35 утверждена Инструкция о порядке и размерах возмещения расходов при служебных командировках в пределах Республики Беларусь (в редакции постановления Министерства финансов Республики Беларусь от 29.02.2008 № 29) (далее - Инструкция)).

Согласно п.6 Инструкции командированному работнику возмещаются:

• расходы по проезду транспортом общего пользования (кроме такси) к месту служебной командировки и обратно к месту постоянной работы в размере стоимости представленных подлинных проездных документов (подп.6.1);

• расходы по найму жилого помещения (исключая время нахождения в пути) в размере стоимости представленных подлинных документов (счетов, квитанций и других документов (подп.6.2);

• суточные в размерах, устанавливаемых Министерством финансов Республики Беларусь (подп.6.3).

Пунктом 3 Правил № 1450 установлено, что «договор подряда является основным правовым документом, регулирующим взаимоотношения участников строительства».

Следовательно, заказчиком возмещение подрядчику командировочных расходов, в том числе командировочных расходов при нарушении генподрядчиком срока окончания работ, осуществляется в соответствии с договором подряда (то есть договором может быть предусмотрена как обязанность по возмещению, так и отсутствие обязанности по возмещению заказчиком) и в порядке, предусмотренном п.6 Инструкции, то есть по фактическим затратам, подтвержденным бухгалтерскими документами по командировочным расходам.

При этом по объектам, финансируемым из средств бюджета или приравненных к ним средств, количество командируемых рабочих в целом по объекту не должно превышать количества рабочих (с учетом машинистов при соответствующем обосновании их командирования), рассчитанных исходя из нормативной трудоемкости, учтенной в ресурсно-сметных нормах, в накладных расходах, затратах на возведение временных зданий и сооружений, затратах на зимние удорожания.


 

Данное письмо стороны вправе применять в том числе с учетом того, что с 23 апреля 2019 г. порядок возмещения нанимателями работникам командировочных расходов на территории Республики Беларусь регулируется иным нормативным правовым актом, а именно Положением о порядке и размерах возмещения расходов, гарантиях и компенсациях при служебных командировках, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 19.03.2019 № 176.

 

6. ЧУП «СЛС»: Организация выполняет строительные работы в части замены лифтового оборудования. Объекты, на которых выполняются работы, льготируются в части уплаты НДС.

Помимо включенных в смету затрат, заказчики возмещают такие виды работ, как транспортные услуги по доставке оборудования от склада заказчика на объект, выполнение электрофизических измерений, проведение технических освидетельствований и др. Данные услуги выполняются специализированными сторонними организациями и согласно установленной в данных организациях системе налогообложения в некоторых случаях не облагаются НДС, а в некоторых - облагаются .

1. Признаются ли данные услуги налоговой базой для уплаты НДС либо они перевыставляются на заказчика в сумме указанных затрат сторонней организацией с учетом той системы налогообложения, которая используется?

2. Как в бухгалтерском учете отразить эту операцию?

Ответ: 1. В состав доходов по договору строительного подряда включаются:

1) первоначально установленная договором стоимость строительных работ;

2) доходы от изменения первоначально установленной договором стоимости строительных работ;

3) доходы от возмещения дополнительных затрат по договору при условии, что эти затраты не учтены при формировании первоначально установленной договором стоимости строительных работ и доходов от изменения первоначально установленной договором стоимости строительных работ, возмещение дополнительных затрат предусмотрено договором и их сумма согласована (подтверждена) заказчиком;

4) поощрительные выплаты при условии, что предусмотренные договором обязательства выполнены, сумма этих выплат предусмотрена договором и подтверждена (согласована) заказчиком;

5) доходы от реализации оборудования при условии, что договором обязанность поставки оборудования возложена на подрядчика и стоимость оборудования определена;

6) доходы от выполнения пусконаладочных работ при условии, что обязанность их выполнения подрядчиком предусмотрена договором и стоимость этих работ определена (п.7 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов по договорам строительного подряда, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.09.2011 № 44 (далее - Инструкция № 44)).

Согласно содержанию вопроса затраты подрядчика, указанные в справке С-3 и соответствующих первичных учетных документах, предъявляемых подрядчиком заказчику, возмещаются сверх цены договора строительного подряда.

Для целей налога на добавленную стоимость у подрядчика рассматриваемые суммы возмещения будут рассматриваться как суммы, предусмотренные подп.4.1 п.4 ст.120 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК).

Налоговая база увеличивается на суммы, фактически полученные (причитающиеся к получению) за реализованные товары (работы, услуги), имущественные права сверх цены их реализации либо иначе связанные с оплатой реализованных товаров (работ, услуг), имущественных прав (подп.4.1 п.4 ст.120 НК).

Освобождаются от налога на добавленную стоимость обороты по реализации на территории Республики Беларусь работ по строительству и ремонту объектов жилищного фонда, гаражей и автомобильных стоянок по перечню таких работ, утверждаемому Президентом Республики Беларусь (подп.1.34 п.1 ст.118 НК).

Перечень работ по строительству и ремонту объектов жилищного фонда, гаражей и автомобильных стоянок, обороты по реализации которых на территории Республики Беларусь освобождаются от обложения налогом на добавленную стоимость, утвержден Указом Президента Республики Беларусь от 26.03.2007 № 138 .

Согласно п.6 названного перечня от НДС освобождены обороты по реализации строительных, монтажных, специальных, пусконаладочных работ, выполняемых по договорам строительного подряда (субподряда).

Суммы увеличения налоговой базы, указанные в п.4 ст.120 НК, освобождаются от налога на добавленную стоимость, если они получены (причитаются к получению) по товарам (работам, услугам), имущественным правам, обороты по реализации которых освобождены от налогообложения согласно п.1 ст.118 (за исключением оборотов, указанных в части первой подп.1.49 п.1 ст.118 НК) (п.2 ст.118 НК).
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Согласно подп.1.49 п.1 ст.118 НК освобождаются от НДС обороты по реализации лизингодателями операций по передаче предмета лизинга физическим лицам - лизингополучателям по договорам финансовой аренды (лизинга), предусматривающим выкуп предмета лизинга. К указанным оборотам относятся суммы лизинговых платежей в части вознаграждения (дохода) лизингодателя и инвестиционных расходов лизингодателя, за исключением инвестиционных расходов, возмещаемых в стоимости предмета лизинга.

Данная норма не применяется к ситуации, указанной в вопросе.


 

В случае если подрядчику поставщиками, исполнителями с учетом применяемой последними системы налогообложения были предъявлены суммы налоговых вычетов по НДС, то подрядчику следует обратить внимание на установленные налоговым законодательством ограничения по принятию их к вычету.

В частности, согласно п.3 ст.133 НК суммы налога на добавленную стоимость по товарам (за исключением основных средств и нематериальных активов), работам, услугам, имущественным правам, использованным для производства и (или) реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, обороты по реализации которых освобождены от налогообложения в соответствии с законодательством, включаются в затраты плательщика, учитываемые при налогообложении, за исключением сумм налоговых вычетов по основным средствам и нематериальным активам.

2. В бухгалтерском учете подрядчика доходы по договору строительного подряда, в том числе доходы от возмещения дополнительных затрат по договору и поощрительные выплаты в размере их стоимости, подтвержденной первичным учетным документом, на день подписания документа принимающей стороной, отражаются по дебету счета 62 «Расчеты с покупателями и заказчиками» и кредиту счета 90 «Доходы и расходы по текущей деятельности» (субсчет 90-1 «Выручка от реализации продукции, товаров, работ, услуг») (п.8 Инструкции № 44).

 

7. ООО «АКТ»: Организация планирует получить сертификат на строительные работы, который даст ей право изготавливать блочно-тепловые пункты (БТП) собственными силами, используя собственные материалы.

Сертификат собственного производства получать не планируется.

Как правильно документально оформить изготовление и продажу БТП покупателю (вариант А, вариант Б либо возможны оба варианта):

• вариант А - договор подряда на изготовление БТП плюс акт выполненных работ плюс накладная;

• вариант Б - договор купли-продажи плюс накладная?

Ответ: Зависит от условий договора. Возможны оба варианта.
Действующим законодательством не установлено каких-либо ограничений в части выбора правовой конструкции договора, которую организация может использовать при изготовлении и реализации БТП покупателю (заказчику).

Граждане и юридические лица свободны в заключении договора. Понуждение к заключению договора не допускается, за исключением случаев, когда обязанность заключить договор предусмотрена законодательством или добровольно принятым обязательством (принцип свободы договора) (абзац 7 части второй ст.2 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее - ГК)).

Аналогичная норма установлена ст.391 ГК, которой предусмотрено, что граждане и юридические лица свободны в заключении договора.

Понуждение к заключению договора не допускается, за исключением случаев, когда обязанность заключить договор предусмотрена законодательством или добровольно принятым обязательством.

Если иное не предусмотрено законодательными актами, стороны могут заключать договор, в котором содержатся элементы различных договоров, предусмотренных законодательством (смешанный договор). К отношениям сторон по смешанному договору применяются в соответствующих частях правила о договорах, элементы которых содержатся в смешанном договоре, если иное не вытекает из соглашения сторон или существа смешанного договора.

Условия договора определяются по усмотрению сторон в порядке и пределах, предусмотренных законодательством (п.3 ст.391 ГК).

В случаях когда условия договора предусмотрены нормой, которая применяется постольку, поскольку соглашением сторон не установлено иное (диспозитивная норма), стороны могут своим соглашением установить условие, отличное от предусмотренного в ней, если это не противоречит законодательству. При отсутствии такого соглашения условие договора определяется диспозитивной нормой.

С учетом вышеизложенных норм гражданского законодательства порядок документального оформления хозяйственной операции, указанной в вопросе, будет зависеть от вида гражданско-правового договора, который будет заключен между сторонами.

В случае если стороны заключат между собой договор купли-продажи БТП (договор поставки), порядок документального оформления будет соответствовать варианту Б: договор плюс накладная (товарная либо товарно-транспортная).

В том случае, если стороны заключат между собой договор подряда, то порядок документального оформления будет соответствовать варианту А: договор плюс акт сдачи-приемки выполненных работ плюс накладная (товарная либо товарно-транспортная).

Вариант А также будет использован в случае заключения между сторонами договора строительного подряда, при исполнении которого подрядчик будет использовать БТП (включенное в проектно-сметную документацию как оборудование) при выполнении строительных работ, являющихся предметом договора строительного подряда (п.8 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов по договорам строительного подряда, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.09.2011 № 44).

 

8. ООО «БТБ»: Организация, осуществляющая розничную торговлю, в целях расширения свой сети производит модернизацию очередного арендованного помещения под магазин розничной торговли (далее - Заказчик).

В соответствии с заключенным договором подряда Заказчик перевыставляет генподрядчику расходы по тепло-, электроснабжению и потребленной воде.

Иные эксплуатационные расходы по содержанию арендованного помещения (охрана, эксплуатация лифта и т. п.) Заказчик учитывает в своих расходах по текущей деятельности.

1. Имеет ли право Заказчик в период проведения модернизации относить на затраты, участвующие при налогообложении, эксплуатационные расходы по содержанию помещения, которые не перевыставляются подрядчику?

2. Правильно ли Заказчику учитывать доходы и расходы по перевыставлению тепло-, электроснабжения и потребленной воде в составе внереализационных доходов и расходов при налогообложении прибыли?

Ответ: 1. Не имеет.
Затраты по производству и реализации представляют собой стоимостную оценку использованных в процессе производства и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, основных средств, нематериальных активов, трудовых ресурсов и иных расходов на их производство и реализацию, отражаемых в бухгалтерском учете (п.1 ст.170 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК)).

Затратами, учитываемыми при налогообложении, признаются экономически обоснованные затраты, определяемые на основании документов бухгалтерского учета (при необходимости посредством проведения расчетных корректировок к данным бухгалтерского учета в рамках ведения налогового учета), если иное не установлено НК и (или) законодательством (часть первая п.1 ст.169 НК).

К затратам, учитываемым при налогообложении, относятся:

• затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав;

• нормируемые затраты (часть вторая п.1 ст.169 НК).

Одновременно подп.1.1 п.1 ст.173 НК определено, что при налогообложении не учитываются затраты на выполнение (оказание) плательщиком или оплату работ (услуг), не связанных с производством и реализацией товаров (работ, услуг), имущественных прав.

Поскольку в ситуации, указанной в вопросе, здание магазина не эксплуатируется, то есть не используется в предпринимательской деятельности, то затраты по его содержанию, в том числе коммунальные и эксплуатационные расходы, также не будут учитываться при определении облагаемой налогом прибыли.
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Основные средства, находящиеся в простое (в том числе в связи с проведением ремонта) продолжительностью до 3 месяцев, запасе, приравниваются к основным средствам, находящимся в эксплуатации (подп.2.1 п.2 ст.170 НК).


 

2. Включение перевыставленных сумм расходов по тепло-, электроснабжению и потребленной воде в составе внереализационных доходов и расходов для целей налогообложения в состав внереализационных доходов и расходов предусмотрено только при предоставлении имущества в аренду или безвозмездное пользование.

В частности, в состав внереализационных доходов включаются доходы от операций по сдаче в аренду, иное возмездное или безвозмездное пользование имущества (часть первая подп.3.18 п.3 ст.174 НК).

Такие доходы отражаются на соответствующий день сдачи в аренду, иное возмездное или безвозмездное пользование имущества, определенный в соответствии с пп.9-11 ст.121 НК (часть вторая подп.3.18 п.3 ст.174 НК).

Доходы от операций по сдаче в аренду, иное возмездное или безвозмездное пользование имущества определяются в сумме арендной платы, включающей сумму вознаграждения арендодателя (лизингодателя), платы за пользование имуществом наймодателю (нанимателю по договору поднайма) и возмещаемых в соответствии с законодательством Республики Беларусь или договором расходов арендодателя, а также в сумме расходов арендодателя, не включенных в состав арендной платы, но подлежащих возмещению в соответствии с условиями договора, за исключением сумм возмещения, указанных в подп.4.18 п.4 ст.174 НК (часть третья подп.3.18 п.3 ст.174 НК).

В состав внереализационных расходов включаются расходы по сдаче в аренду, иное возмездное или безвозмездное пользование имущества (часть первая подп.3.19 п.3 ст.175 НК).

Такие расходы отражаются на дату отражения соответствующих доходов от сдачи имущества в аренду (передачи в финансовую аренду (лизинг)), иное возмездное или безвозмездное пользование, учитываемых в порядке, определенном подп.3.18 п.3 ст.174 НК (часть вторая подп.3.19 п.3 ст.175 НК).

Состав расходов по сдаче имущества в аренду (передаче в финансовую аренду (лизинг)), иное возмездное или безвозмездное пользование определяется с учетом положений ст.169-171 НК (часть третья подп.3.19 п.3 ст.175 НК).

Однако в рассматриваемой ситуации перевыставление приобретенных расходов по тепловой и электрической энергии осуществляется не в рамках договора аренды, а в рамках договора строительного подряда.

Следовательно, для целей налога на прибыль доходы и расходы по данной операции отражаются у организации, проводящей модернизацию, в составе выручки от реализации продукции, товаров, работ, услуг, имущественных прав и в составе затрат по производству и реализации продукции, товаров, работ, услуг, имущественных прав соответственно (ст.167 и ст.168 НК).
 
9. ООО «МЛ»: Организация подрядным способом построила здание офиса. После его ввода в эксплуатацию были проведены работы, не предусмотренные проектной документацией: облицовка колон фасада здания керамогранитом, доукладка тротуарной плитки.

К какому виду работ следует отнести вышеперечисленные работы: к текущему ремонту или реконструкции здания?

Ответ: Фактические затраты, связанные с реконструкцией (модернизацией, реставрацией) основных средств, проведением иных аналогичных работ, отражаются по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счетов 10 «Материалы», 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками», 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению», 70 «Расчеты с персоналом по оплате труда», 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» и других счетов. Суммы данных затрат, учтенные на счете 08, списываются с этого счета в дебет счета 01 «Основные средства» по окончании работ.

Фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены (части первая и вторая п.20 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26).

Таким образом, для выбора порядка отражения соответствующих расходов, связанных с восстановлением основных средств (ремонтом, модернизацией, реконструкцией), определяющим моментом будет правильная классификация понесенных затрат, и при отражении в учете первичных учетных документов, подтверждающих факт осуществления определенного вида работ, в первую очередь перед бухгалтером стоит задача по классификации работ:

1) либо как ремонтных (текущего ремонта, капитального ремонта) с последующим списанием их стоимости на текущие расходы,

2) либо как по проведению реконструкции и модернизации с последующим увеличением стоимости объекта основных средств, отраженного на счете 01.

Как показывает практика, данная задача - одна из самых сложных, и зачастую в спорных ситуациях организации списывают стоимость понесенных расходов на увеличение стоимости объектов основных средств, чтобы не отстаивать правильность своей позиции перед контролирующими органами в случае их включения в себестоимость продукции (работ, услуг) в качестве текущих расходов и в состав затрат, учитываемых при определении облагаемой налогом прибыли.

Данный вариант может и является наиболее безопасным с позиции проверки соответствующих вопросов контролирующими органами, однако не всегда экономически целесообразен, так как напрямую влияет на финансовые показатели деятельности организации и ее налоговую нагрузку.

Для правильной классификации работ прежде всего необходимо воспользоваться нормами Инструкции о порядке начисления амортизации основных средств и нематериальных активов, утвержденной постановлением Министерства экономики Республики Беларусь, Министерства финансов Республики Беларусь, Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.02.2009 № 37/18/6 (далее - Инструкция № 37/18/6), в которой закреплены следующие определения ремонта, реконструкции и модернизации:

• ремонт - совокупность работ по восстановлению исправности или работоспособности объекта или его составных частей с приведением объекта в соответствие с требованиями, определенными техническими нормативными правовыми актами, а также по предотвращению их дальнейшего интенсивного износа;

• реконструкция - совокупность работ по полному или частичному переоборудованию или переустройству объекта, изменению и при необходимости дополнению его технологической схемы с заменой морально устаревших и физически изношенных частей, обеспечивающая получение более высоких качественных и количественных показателей объекта;

• модернизация - совокупность работ по усовершенствованию объекта путем замены его конструктивных элементов и систем более эффективными, приводящая к повышению технического уровня и экономических характеристик объекта (приложение 5 к Инструкции № 37/18/6).

В приложении 5 к Инструкции № 37/18/6 определены также общие признаки и критерии изменения характеристик объектов в результате их проведения.

 

	Определение
	Технико-экономические показатели
	Конструкция и комплектация
	Ресурс
	Срок службы
	Стоимость объекта

	Ремонт
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	Модернизация
	Изменяются
	Не изменяются
	Может увеличиться
	Может быть пересмотрен
	Изменяется

	Реконструкция
	Изменяются
	Изменяются
	Может измениться
	Может быть пересмотрен
	Может измениться


 
Как видим, только при проведении ремонта не изменяются ни технико-экономические показатели, ни конструкция и комплектация, ни ресурс, ни срок службы, ни стоимость объекта, то есть происходит лишь восстановление ранее существующих утраченных свойств и характеристик.

При проведении реконструкции либо модернизации может измениться хотя бы одна из этих составляющих, значит, у объекта появляются новые, ранее не существовавшие у него показатели.

Однако нормы Инструкции № 37/18/6 не содержат какого-либо конкретного перечня работ, а дают лишь общие принципы и подходы к их классификации, что не всегда позволяет однозначно отнести их либо к ремонту, либо к реконструкции и модернизации.

Например, исходя из положений Инструкции № 37/18/6 ресурс объекта может изменяться, а не должен изменяться, срок службы может быть пересмотрен, а не должен пересматриваться, стоимость объекта может измениться, а не должна изменяться.

Наличие изменений технико-экономических показателей и изменений конструкции и комплектации в некоторых случаях не имеет четко выраженного характера и является предметом субъективной оценки; изменений ресурса, срока службы и стоимости объекта при реконструкции может и не происходить, что практически затрудняет классификацию (разграничение) видов работ при использовании только рассматриваемых показателей.

Данный факт делает необходимым поиск иных источников информации, более подробно и детально раскрывающих и разграничивающих работы по реконструкции, модернизации и ремонту.

Уполномоченный государственный орган, который разрабатывает и утверждает рассматриваемые стандарты, - Министерство архитектуры и строительства Республики Беларусь (далее - Министерство архитектуры и строительства).

В частности, Министерство архитектуры и строительства разрабатывает технические нормативные правовые акты в области архитектурной, градостроительной и строительной деятельности и дает разъяснения по применению указанных технических нормативных правовых актов (подп.5.5 п.5 Положения о Министерстве архитектуры и строительства Республики Беларусь, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 31.07.2006 № 973).

Исходя из вышеизложенного требуемыми организации документами будут в том числе в отдельных ситуациях прежде всего технические нормативные акты Министерства архитектуры и строительства.

Определения ремонта, реконструкции и модернизации более развернутого характера содержатся в п.3.3 ТКП 45-1.01-4-2005 «Система технического нормирования и стандартизации Республики Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства. Основные положения» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.07.2005 № 172):

• капитальный ремонт - ремонт, связанный с восстановлением основных физико-технических, эстетических и потребительских качеств зданий и сооружений, утраченных в процессе эксплуатации;

• модернизация (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, связанных с повышением потребительских качеств зданий, сооружений, коммуникаций, их частей и (или) элементов, с приведением эксплуатационных показателей к уровню современных требований в существующих габаритах.
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	Справочно
Модернизация - вид реконструкции, проводимой в существующих габаритах зданий, сооружений, коммуникаций. При модернизации могут осуществляться изменение планировки без изменения назначения отдельных помещений, устройство встроенных помещений для лестничных клеток, лифтов, мусоропроводов, выполнение балконов, лоджий, замена отдельных видов несущих конструкций (стен, лестниц, перекрытий, покрытий), улучшение архитектурной выразительности здания, переустройство крыш, утепление и шумоизоляция зданий, оснащение недостающими видами инженерного оборудования или повышение его уровня, переустройство наружных сетей (кроме магистральных);


 
• реконструкция (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, направленных на использование по новому назначению зданий, сооружений, коммуникаций, их частей (включая отдельные помещения) и (или) связанных с изменением их основных технико-экономических показателей, а также работы по модернизации зданий, сооружений, коммуникаций.
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	Справочно
В состав реконструкции зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций или их частей входит комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением нормативных требований и (или) основных технико-экономических показателей (количество или площади квартир, строительного объема или общей площади здания), увеличением объема услуг, изменением вместимости, пропускной способности и изменением направления и места расположения линейных сооружений.

Реконструкция зданий и сооружений может быть вызвана реконструкцией предприятия.

К реконструкции предприятия относится переустройство или расширение цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, инженерных коммуникаций, изменение назначения предприятия, цеха или изменение их основных технико-экономических показателей;


 
• ремонт (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий по восстановлению работоспособности или исправности здания, сооружения, коммуникаций, их частей и (или) элементов, включая строительные конструкции и инженерное оборудование, не подпадающих под определение реконструкции.
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	Справочно
К ремонту относятся технические работы, связанные с восстановлением основных физико-технических и эстетических показателей (несущая способность, жесткость, теплозащита, отделка и т. д.), потребительских качеств, утраченных в процессе эксплуатации. В состав работ входят все виды ремонтных работ, в том числе аварийные работы, включая замену отдельных элементов или конструкций, местное утепление и звукоизоляцию с применением современных материалов и технологий;


 
• текущий ремонт - ремонт, который производится с целью предотвращения дальнейшего интенсивного износа, восстановления исправности и устранения повреждений конструкций и инженерного оборудования зданий и сооружений.

Определения ремонта и реконструкции в отношении объектов строительства также приведены в части первой ст.1 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь».

В частности, названным Законом определены следующие термины:

• капитальный ремонт объекта строительства - совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и мероприятий по восстановлению утраченных в процессе эксплуатации технических, эксплуатационных и потребительских качеств объекта строительства, осуществляемых путем восстановления (усиления), улучшения и (или) замены отдельных конструкций, деталей, инженерно-технического оборудования объекта строительства, выполняемых в том числе с применением новых материалов и технологий;

• реконструкция объекта - совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий, направленных на использование по новому назначению объекта и (или) связанных с изменением его основных технико-экономических показателей и параметров, в том числе с повышением потребительских качеств, определяемых техническими нормативными правовыми актами, изменением количества и площади помещений, строительного объема и (или) общей площади здания, изменением вместимости, пропускной способности, направления и (или) места расположения инженерных, транспортных коммуникаций (замена их участков) и сооружений на них;

• ремонт объекта - совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и мероприятий по восстановлению утраченных в процессе эксплуатации технических, эксплуатационных, потребительских и улучшению эстетических качеств объекта, устранению мелких повреждений и неисправностей, а также по предупреждению его износа, не относящихся к реконструкции объекта, выполняемых в том числе с применением новых материалов и технологий;

• реставрация объекта (реставрационно-восстановительные работы) - совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий по воссозданию нарушенного первоначального облика недвижимых материальных историко-культурных ценностей, включая здания, сооружения, их комплексы, части, выполняемых на основе специальных исследований их исторической достоверности и архитектурно-художественной ценности, а также научно-проектной документации;

• текущий ремонт объекта - совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и мероприятий по предупреждению износа, устранению мелких повреждений и неисправностей, улучшению эстетических качеств объекта, выполняемых в том числе с применением новых материалов и технологий.

Конкретные виды работ, выполняемые при ремонте, реконструкции и модернизации, установлены в ТКП 45-1.04-206-2010 «Ремонт, реконструкция и реставрация жилых и общественных зданий. Основные требования по проектированию» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 15.07.2010 № 267).

В частности, определены:

• в приложении А к ТКП 45-1.04-206-2010 перечень основных видов работ, выполняемых при текущем ремонте;

• в приложении Б - перечень основных видов работ, выполняемых при капитальном ремонте;

• в приложении В - перечень основных видов работ, выполняемых при модернизации.

С учетом анализа положений всех вышеназванных нормативных правовых актов следует вывод о том, что проведение работ по ремонту обусловлено:

• либо восстановлением свойств, качества и характеристик ранее существующего объекта;

• либо предупреждением дальнейшего интенсивного износа объекта.

В ситуации, указанной в вопросе, проведение работ по облицовке колон фасада здания керамогранитом, доукладке тротуарной плитки не вызвано вышеуказанными причинами.

Соответственно, проведенные организацией работы нельзя отнести к работам по ремонту (текущему или капитальному) и их следует рассматривать для целей строительной деятельности и для целей бухгалтерского учета как работы по реконструкции (модернизации).

 

10. ООО «БТБ»: Иностранная организация, осуществляющая деятельность через постоянное представительство на территории Республики Беларусь, - генподрядчик заключила с заказчиком - резидентом Республики Беларусь договор строительного подряда на возведение объекта строительства «под ключ». Для выполнения работ по договору строительного подряда генподрядчик привлекает субподрядчиков, при этом собственными силами работы не выполняются. Вместе с тем у генподрядчика возникает необходимость в общепроизводственных расходах, например: аренда бытовок на стройплощадке, перевозка оборудования заказчика с его склада или со склада временного хранения на стройплощадку, аренда строительной техники для перемещения материалов заказчика, собственных или субподрядчика на стройплощадке.

Может ли генподрядчик учитывать в затратах при исчислении налога на прибыль возникающие у него вышеперечисленные расходы, если отдельно заказчику такие расходы для оплаты не выставляются, так как их стоимость уже учтена в договорной цене с заказчиком, а с субподрядчиками есть договоренность о безвозмездном пользовании бытовками и техникой на стройплощадке?

Ответ: Подрядчик в строительной деятельности - юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, имеющие право на осуществление архитектурной, градостроительной и строительной деятельности и заключившие договор строительного подряда с заказчиком, застройщиком, инженером (инженерной организацией) в целях осуществления этой деятельности (абзац 24 части первой ст.1 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь»).

Генеральный подрядчик - подрядчик, привлекающий по договорам для выполнения отдельных своих обязательств других лиц (абзац 3 п.3 Правил заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450).

Организация, вообще не выполняющая собственными силами никаких строительных и иных специальных монтажных работ, рассматривается больше как инженерная организация, чем генеральный подрядчик с точки зрения своего правового статуса.

Генеральному подрядчику в указанной ситуации следует руководствоваться следующими требованиями законодательства: 

Затраты по производству и реализации представляют собой стоимостную оценку использованных в процессе производства и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, основных средств, нематериальных активов, трудовых ресурсов и иных расходов на их производство и реализацию, отражаемых в бухгалтерском учете (п.1 ст.170 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК)).

Затратами, учитываемыми при налогообложении, признаются экономически обоснованные затраты, определяемые на основании документов бухгалтерского учета (при необходимости посредством проведения расчетных корректировок к данным бухгалтерского учета в рамках ведения налогового учета), если иное не установлено НК и (или) законодательством (часть первая п.1 ст.169 НК).

К затратам, учитываемым при налогообложении, относятся:

• затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав;

• нормируемые затраты (часть вторая п.1 ст.169 НК).

Одновременно подп.1.1 п.1 ст.173 НК определено, что при налогообложении не учитываются затраты на выполнение (оказание) плательщиком или оплату работ (услуг), не связанных с производством и реализацией товаров (работ, услуг), имущественных прав.

Из вопроса не усматривается, была ли стоимость общепроизводственных расходов (аренда бытовок на стройплощадке, перевозка оборудования заказчика с его склада или со склада временного хранения на стройплощадку, аренда строительной техники для перемещения материалов заказчика, собственных или субподрядчика на стройплощадке) учтена при формировании цены договора строительного подряда, заключенного между заказчиком и подрядчиком, то есть включены ли такие расходы в цену договора.
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Приложением В «Примерный перечень статей общехозяйственных и общепроизводственных расходов» к Методическим рекомендациям о порядке разработки и утверждения норм общехозяйственных и общепроизводственных расходов и плановой прибыли, применяемых при определении сметной стоимости строительства и составлении сметной документации, утвержденным постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 23.12.2011 № 59, указанные в вопросе расходы в составе общепроизводственных расходов прямо не предусмотрены.


 
В том случае, если данные расходы не выставляются заказчику строительства сверх договорной цены договора строительного подряда, но уже учтены в договорной цене с заказчиком, то есть фактически возмещаются последним, такие расходы для генерального подрядчика будут расходами по договору строительного подряда, предусмотренными Инструкцией по бухгалтерскому учету доходов и расходов по договорам строительного подряда, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.09.2011 № 44 (далее - Инструкция № 44).

В состав доходов по договору строительного подряда включается в том числе первоначально установленная договором стоимость строительных работ (абзац 2 п.7 Инструкции № 44).

Расходы по договору строительного подряда включают в себя сумму затрат, произведенных подрядчиком в целях выполнения обязательств, предусмотренных договором строительного подряда (часть первая п.9 Инструкции № 44).

В статью «Прочие прямые затраты» включаются затраты, прямо связанные с выполнением строительных работ по конкретному договору строительного подряда (на конкретном объекте строительства), в том числе затраты, связанные с использованием временных зданий и сооружений (часть восьмая п.10 Инструкции № 44).

К косвенным общепроизводственным затратам относятся в том числе:

• затраты на организацию работ на строительных площадках;

• арендная плата по производственным приспособлениям, оборудованию и устройствам, используемым при выполнении строительных работ и постоянно перемещаемым между объектами строительства;

• затраты на перемещение имущества (в том числе строительных материалов и конструкций) между складом и объектами строительства, а также между объектами строительства (часть первая п.11 Инструкции № 44).

С учетом вышеизложенных требований законодательства для целей налога на прибыль затраты генерального подрядчика признаются затратами, связанными с производством и реализацией строительных работ, следовательно, учитываются при определении налоговой базы по налогу на прибыль.

Такие затраты включаются генеральным подрядчиком в состав затрат, учитываемых при налогообложении в том случае, если генеральный подрядчик предоставляет бытовки и технику, расходы на содержание и эксплуатацию которых возмещаются заказчиком, в безвозмездное пользование субподрядчику.

 

11. ЗАО «АТ»: На объектах небюджетного финансирования (собственные средства заказчика) необходимо выполнить строительно-монтажные работы по установке системы кондиционирования. По факту выполненных работ планируется оформление актов формы С-2б и справок формы С-3а.

Допустимо ли заключать договоры строительного подряда без составления смет?

Достаточно ли будет оформить к договорам строительного подряда предложения (расчеты) подрядчика о формировании договорной (контрактной) цены с протоколом согласования цены, графики?

Правильно ли будет в предложении указать только вид работ, например: система кондиционирования, количество и стоимость?

Ответ: В договоре подряда указываются цена подлежащей выполнению работы или способы ее определения. При отсутствии в договоре таких указаний цена определяется в соответствии с п.3 ст.394 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее - ГК) исходя из обычно применяемых за аналогичные работы цен с учетом необходимых расходов, понесенных сторонами (п.1 ст.663 ГК).

Цена в договоре подряда включает компенсацию издержек подрядчика и причитающееся ему вознаграждение (п.2 ст.663 ГК).

Цена работы может быть определена путем составления сметы (часть первая п.3 ст.663 ГК).

В случае, когда работа выполняется в соответствии со сметой, составленной подрядчиком, смета приобретает силу и становится частью договора подряда с момента подтверждения ее заказчиком (часть вторая п.3 ст.663 ГК).

Оплата выполненных подрядчиком работ производится заказчиком в размере, предусмотренном сметой, в сроки и порядке, которые установлены законодательством и договором строительного подряда (п.1 ст.701 ГК).

К существенным условиям договора относится в том числе договорная (контрактная) цена или способ ее определения (абзац 5 п.10 Правил заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (далее - Правила № 1450)).
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Договорная (контрактная) цена - цена, определяемая по результатам проведения подрядных торгов или переговоров на основании цены предложения подрядчика - победителя торгов или претендента, участвующего в переговорах, а если подрядные торги и переговоры не проводились - по соглашению сторон (абзац 4 п.3 Правил № 1450).


 
К договору прилагаются следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью:

• документы, подтверждающие полномочия представителей сторон, если от имени сторон действуют их представители;

• график производства работ, за исключением случаев строительства объекта (выполнения строительных работ) продолжительностью не более одного месяца;

• график платежей (за исключением случаев единовременной оплаты);

• график поставки материальных ресурсов заказчиком, если договором предусмотрено, что обеспечение строительства объекта в целом или части осуществляет заказчик;

• график поставки оборудования подрядчиком, если договором предусмотрено, что поставку оборудования осуществляет подрядчик;

• конкурсная документация, в том числе протоколы заседания конкурсной комиссии;

• предложения (расчеты) подрядчика о формировании договорной (контрактной) цены и протокол ее согласования (часть первая п.19 Правил № 1450).

По соглашению сторон к договору также могут прилагаться иные документы (часть вторая п.19 Правил № 1450).

Цена предложения подрядчика формируется на основании предоставляемой заказчиком проектной, в том числе сметной, документации, составной частью которой является ведомость объемов работ и расхода ресурсов по форме согласно приложению 1 к Положению о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденному постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553) (часть первая п.4 Положения № 1553).

График строительства (производства работ) по форме согласно приложению 2 к Положению № 1553 и график платежей при строительстве (выполнении работ) по форме согласно приложению 3 к Положению № 1553 разрабатываются подрядчиком с учетом нормативной продолжительности строительства (часть вторая п.4 Положения № 1553).

Цена подрядных работ (строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ)) определяется на основании цены предложения подрядчика, выбранной заказчиком, с оформлением протокола согласования договорной (контрактной) цены на строительство по форме согласно приложению 4 к Положению № 1553 и является неизменной до завершения строительства, за исключением случаев, установленных в п.10 Положения № 1553 (п.8 Положения № 1553).

Необходимость составления актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ в отношении каждой части строительства, что подразумевает необходимость определения подрядчиком не только общей стоимости строительных работ, выполняемых по договору строительного подряда, но и определения их стоимости по каждой части объекта строительства, определена требованиями Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10), Инструкции о порядке применения и заполнения форм актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 20.07.2018 № 29 (далее - Инструкция № 29).
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Объект учета (часть объекта строительства) - каждое отдельно строящееся здание, сооружение, инженерные сети и другие объекты, стоимость строительства которых выделена в составе сводного сметного расчета и на строительство которых составлена объектная смета, а также встроенные и пристроенные объекты (абзац 2 п.2 Инструкции № 10).


 
Аналитический учет заказчиком (застройщиком) затрат по объекту ведется по каждому объекту учета, а именно:

• по части объекта основного назначения;

• по части объекта вспомогательного и обслуживающего назначения;

• по части объекта энергетического хозяйства;

• по части объекта транспортного хозяйства и связи;

• по наружным сетям и сооружениям водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и другим инженерным сетям и сооружениям;

• по благоустройству и другим частям объекта (п.12 Инструкции № 10).

Информация о стоимости перечисленных объектов учета должна быть указана подрядчиком при составлении актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ.

Таким образом, анализ требований названных нормативных правовых актов свидетельствует, что подрядчик обязан обосновать стоимость строительных и иных специальных монтажных работ, выполнение которых является предметом договора строительного подряда.

На практике в подавляющем большинстве случаев таким документом, который содержит обоснование применяемой подрядчиком цены, является смета.

Однако если таким документом будет, например, документ, который называется «Расчет договорной неизменной (контрактной) цены», «Обоснование цены», «Расчет цены договора строительного подряда» и т. п., являющийся по своему экономическому содержанию аналогом классической сметы, то его составление не будет противоречить требованиям законодательства.

Согласно приложению 2 к Положению № 1553 в графике строительства (производства работ) указывается наименование видов работ, подлежащих выполнению в соответствующих отчетных периодах.

В графе 2 акта формы С-2б указывается наименование видов строительных работ, подлежащих выполнению согласно графику строительства (производства работ), форма которого установлена в приложении 2 к Положению № 1553 (часть вторая п.10 Инструкции № 29).

В графах 3-5 акта формы С-2б указываются натуральные единицы измерения каждого вида работ (м2, м3, м/п, т и др.), их количество и стоимость по неизменной договорной (контрактной) цене. Стоимость каждого вида работ указывается с учетом всех затрат подрядчика на выполнение этих работ и прогнозного индекса цен в строительстве (часть третья п.10 Инструкции № 29).

Если согласно графику строительства (производства работ) выполнение определенного вида работ предполагается в нескольких месяцах (отчетных периодах), то данные по этому виду работ указываются соответственно по нескольким строкам в графах 2-13 акта формы С-2б (часть четвертая п.10 Инструкции № 29).

Указанная в вопросе система кондиционирования является не видом работ, а видом возводимого объекта (одним из объектов учета).

В том случае, если возводимый (создаваемый) объект учета по своей технологической структуре требует выполнения нескольких видов работ, более правильным будет в графике производства работ указывать все виды работ согласно установленной технологии их производства, требующихся для каждого из объектов.

 

12. ООО «С»: Организация ввезла материалы из Европы стоимостью 2 000 руб., согласно учетной политике затраты, связанные с приобретением, относятся на увеличение стоимости.

Материалы приняты на учет 26.04.2019. Затратами, связанными с приобретением, стали таможенная пошлина 700 руб., таможенный сбор 50 руб., услуги хранения в зоне склада временного хранения (СВХ) на 40 руб. Все перечисленные услуги 26.04.2019 отнесены на увеличение стоимости материалов, себестоимость материалов составила 2 750 руб. 29.04.2019 материал передан в монтаж строительной организации как материал заказчика. 02.05.2019 составлен и получен еще один акт за возмещение услуг хранения в зоне СВХ на сумму 25 руб.

Как учесть расходы по услугам хранения в зоне СВХ, которые относятся на увеличение стоимости материалов, в случае если материалов уже нет в наличии?

Ответ: Если в соответствии с договором строительного подряда обеспечение строительства строительными материалами полностью или частично возложено на заказчика, то включение стоимости израсходованных подрядчиком материалов в состав затрат по строительству объекта осуществляет заказчик. В соответствии с технологической структурой затрат стоимость материалов заказчика, использованных подрядчиком для выполнения строительных работ, включается в стоимость строительно-монтажных работ или в стоимость работ по монтажу оборудования (п.17 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10)).

В целях формирования стоимости объекта материалами заказчика признаются материалы:

• предусмотренные в перечнях к сметным нормам на производство строительных работ на объекте или в ведомости объемов работ и расхода ресурсов;

• приобретенные заказчиком;

• переданные подрядчику для выполнения строительных работ на объекте без перехода прав собственности (часть первая п.18 Инструкции № 10).

Материалы, приобретенные заказчиком, застройщиком для строительства объекта, учитываются по фактической себестоимости (часть первая п.19 Инструкции № 10).

К фактическим затратам на приобретение материалов относятся:

• стоимость материалов по ценам приобретения;

• таможенные сборы и пошлины;

• вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретены материалы;

• затраты на страхование;

• затраты по доведению материалов до состояния, в котором они пригодны к использованию в предусмотренных в организации целях;

• транспортно-заготовительные и иные затраты, непосредственно связанные с приобретением материалов (часть вторая п.19 Инструкции № 10).

В соответствии с п.19 Инструкции № 10 фактически произведенные затраты на приобретение материалов на счетах бухгалтерского учета отражаются по одному из следующих вариантов, определенному учетной политикой организации:

1) с использованием счета 07 «Оборудование к установке и строительные материалы» (субсчет 07-3 «Строительные материалы»);

2) с использованием счета 07 (субсчет 07-3) и счета 07 (субсчет «Отклонение в стоимости оборудования и строительных материалов»).

При этом на субсчете 07-3 материалы учитываются по учетным ценам, порядок формирования которых определяется учетной политикой организации. Разница между фактической себестоимостью приобретаемых материалов и их стоимостью по учетным ценам отражается на счете 07, субсчет «Отклонение в стоимости оборудования и строительных материалов».

Стоимость материалов заказчика, израсходованных подрядной организацией при выполнении строительных работ, включается заказчиком в стоимость строительно-монтажных работ или работ по монтажу оборудования и отражается по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счета 07, субсчет «Строительные материалы, переданные для производства работ» (часть первая п.23 Инструкции № 10).

Основанием для включения стоимости материалов заказчика в стоимость строительно-монтажных работ или работ по монтажу оборудования являются принятые в отчетном (расчетном) периоде акты сдачи-приемки строительных работ, к которым прилагается ведомость материалов заказчика, израсходованных подрядчиком при выполнении строительных работ. При этом по каждой позиции наименование, единица измерения и стоимость материала, включенного в ведомость, должны соответствовать наименованию, единице измерения и стоимости этого же материала, указанным заказчиком в накладной на передачу материалов (часть вторая п.23 Инструкции № 10).

При учете материалов заказчика по учетной цене с учетом отклонений сумма отклонений, приходящаяся на стоимость израсходованных материалов заказчика, включается в стоимость строительных работ и отражается записью: Д-т 08 - К-т 07, субсчет «Отклонение в стоимости оборудования и строительных материалов» (часть первая п.25 Инструкции № 10).

Сумма отклонений, приходящаяся на стоимость израсходованных материалов заказчика, определяется в сумме, исчисленной с учетом остатка на начало отчетного (расчетного) периода и поступления в отчетном (расчетном) периоде пропорционально стоимости материалов заказчика, списанных в отчетном (расчетном) периоде на счет 08 по каждому объекту учета (часть вторая п.25 Инструкции № 10).

На субсчете 07-3 учитываются наличие и движение материалов, используемых заказчиком, застройщиком при выполнении строительных и иных специальных монтажных работ и впоследствии включаемых в первоначальную стоимость объекта строительства и (или) оборудования к установке (часть пятая п.12 Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50 (далее - Инструкция № 50)).

Стоимость приобретенных у других лиц оборудования к установке и строительных материалов отражается записью: Д-т 07 - К-т 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками» и других счетов.

Стоимость смонтированного оборудования к установке и строительных материалов заказчика, использованных при выполнении строительных и иных специальных монтажных работ, отражается записью: Д-т 08 - К-т 07.

Анализ норм Инструкции № 10 и Инструкции № 50 показывает, что таможенная пошлина, таможенный сбор и услуги по хранению материалов на СВХ при их приобретении признаются фактическими затратами, связанными с приобретением строительных материалов, которые должны быть отнесены на увеличение их стоимости.

Возможность списания фактических затрат, связанных с приобретением материалов, использованных при проведении работ по реконструкции, на иные счета помимо счета 08 действующим законодательством не предусмотрена.

На основании вышеизложенного фактические затраты, связанные с приобретением строительных материалов, должны быть списаны на те же счета бухгалтерского учета, на которые списана фактическая стоимость приобретенных и использованных строительных материалов (контрактная стоимость приобретения), в том числе в случаях, когда стоимость таких строительных материалов уже была включена в стоимость объекта незавершенного строительства, то есть уже списана на счет 08.

В данной ситуации основанием для списания стоимости расходов по услугам по хранению материалов на СВХ может быть бухгалтерская справка (бухгалтерская справка-расчет), составленная организацией.

При этом в данной ситуации нельзя вести речь о том, что у заказчика нет в наличии строительных материалов, так как передача строительных материалов подрядчику для выполнения работ отражается внутренней записью: Д-т 07 - К-т 07, то есть переданный подрядчику строительный материал продолжает числиться в бухгалтерском учете заказчика.

Временной разрыв между датой передачи строительных материалов подрядчику (29.04.2019) и получением первичных учетных документов, подтверждающих расходы, связанные с приобретением строительных материалов (02.05.2019), незначительный, и на практике на дату фактического составления акта на списание строительных материалов заказчик уже будет иметь необходимую информацию и документы, требуемые для отражения списания как стоимости строительных материалов, так и относящихся к ним расходов, связанных с их приобретением.
 

13. ГО «РИК»: Бюджетная организация заключила договор на выполнение функций технического надзора по текущему ремонту. В договоре была согласована сумма стоимости работ в размере 1,232 % от сметной стоимости. Подрядчик применяет УСН (5 % от выручки).

В итоге был получен акт на большую сумму, так как был добавлен НДС (то есть, к примеру, 1,232 % от суммы составили 1 000 руб., а к этой сумме добавили еще 20 % НДС).

Правильно ли выставлен акт и прописана сумма в договоре?

Как изменится ситуация, если подрядчик будет применять общую систему налогообложения?

Ответ: Надзор в области строительной деятельности осуществляется в целях обеспечения соблюдения участниками строительной деятельности законодательства, в том числе обязательных для соблюдения требований технических нормативных правовых актов, при подготовке к строительству, разработке проектной документации, выполнении строительно-монтажных, пусконаладочных работ, приемке объекта в эксплуатацию, а также в процессе его эксплуатации в период гарантийного срока (п.1 ст.35 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» (далее - Закон № 300-З)).

В области строительной деятельности осуществляются следующие виды надзора:

• государственный строительный надзор;

• технический надзор;

• авторский надзор за строительством;

• иные виды надзора, предусмотренные законодательством (п.2 ст.35 Закона № 300-З).
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Порядок осуществления технического надзора в строительстве в настоящее время определен ст.703 и 704 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее - ГК), ст.37 Закона № 300-З, ТКП 45-1.03-162-2009 «Технический надзор в строительстве. Порядок проведения», утвержденным приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 07.12.2009 № 396.


 

Застройщик привлекает инженера (инженерную организацию) для осуществления функций технического надзора в строительстве, а также при необходимости оказания других инженерных услуг в строительстве, в том числе по комплексному управлению строительной деятельностью. В случае привлечения для выполнения отдельных видов работ подрядчика застройщик вправе самостоятельно осуществлять функции технического надзора за выполнением таких работ (часть вторая п.3 Инструкции о порядке оказания инженерных услуг в строительстве, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 10.05.2011 № 18 (далее - Инструкция № 18)).

Отношения между заказчиком, застройщиком и инженером (инженерной организацией) регулируются договором на оказание инженерных услуг (п.5 Инструкции № 18).

Договор на оказание инженерных услуг должен содержать следующие обязательные условия:

• наименование сторон и их реквизиты;

• предмет договора с указанием функций инженера (инженерной организации);

• права и обязанности сторон;

• договорную цену услуг;

• порядок расчетов;

• источники финансирования (в пределах норм затрат, предусмотренных сводным сметным расчетом (по объектам текущего ремонта на выполнение функций технического надзора - локальным сметным расчетом), а также возможность дополнительного финансирования инженерных услуг, предусмотренных договором, за счет средств заказчика сверх предусмотренных норм затрат);

• ответственность сторон;

• порядок сдачи-приемки оказанных услуг;

• условия обеспечения деятельности инженера (инженерной организации);

• срок действия договора (часть первая п.6 Инструкции № 18).
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Услуги технического надзора в настоящее время не входят в перечень работ и услуг, в отношении которых применяются меры государственного ценового регулирования, установленные Указом Президента Республики Беларусь от 25.02.2011 № 72 «О некоторых вопросах регулирования цен (тарифов) в Республике Беларусь» либо иными нормативными правовыми актами, регулирующими порядок ценообразования.


 

При разработке сметной документации средства на содержание заказчика, застройщика (инженерной организации) включаются в главу 10 «Средства заказчика, застройщика» сводного сметного расчета (часть первая подп.31.1 п.31 Инструкции о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51 (далее - Инструкция № 51)).

При этом в случае необходимости привлечения организацией, основным видом деятельности которой не является строительная деятельность, но имеющей структурное подразделение капитального строительства, специализированных организаций для выполнения функций заказчика, включая услуги технического надзора за строительством, средства на содержание определяются по нормам подп.31.1.1 п.31 Инструкции № 51 (часть вторая подп.31.1 п.31 Инструкции № 51).

В случае необходимости привлечения организацией, основным видом деятельности которой не является строительная деятельность, но имеющей структурное подразделение капитального строительства, специализированных организаций для оказания услуг только технического надзора за строительством средства на содержание определяются по нормам подп.31.1.1 п.31 Инструкции № 51 с уменьшением их на 30 % (часть третья подп.31.1 п.31 Инструкции № 51).

Средства на содержание государственных заказчиков в сфере жилищно-коммунального хозяйства в случае их привлечения для выполнения функций заказчика по строительству объектов определяются по норме согласно абзацу 2 подп.31.1.1 п.31 Инструкции № 51.

Средства на содержание определяются по нормам в процентах от итога глав 1-9 сводного сметного расчета стоимости строительства и включаются в графы 8 и 9 в следующих размерах (подп.31.1.1 и 31.1.2 п.31 Инструкции № 51):

• при строительстве объектов при действующей или организуемой службе заказчика, застройщика, за исключением предусмотренных подп.31.1.2 п.31 Инструкции № 51:
- 1,06 % - при нахождении объектов строительства и заказчика, застройщика в пределах одного населенного пункта;

- 1,38 % - при нахождении объектов строительства и заказчика, застройщика в различных населенных пунктах;

- 1,76 % - для организуемых (организованных) в установленном порядке организаций по реализации целевых программ по строительству;

• при строительстве (кроме работ по ремонту) жилых домов, объектов социальной сферы и коммунального хозяйства:

- 1,38 % - для организаций капитального строительства Минского городского исполнительного комитета, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика;

- 1,76 % - для организаций капитального строительства Брестского, Витебского, Гродненского, Минского областных исполнительных комитетов, организаций капитального строительства министерств и других республиканских органов государственного управления, организаций, подчиненных Правительству Республики Беларусь и Президенту Республики Беларусь, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика;

- 1,8 % - для организаций капитального строительства Гомельского и Могилевского областных исполнительных комитетов, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика.

В пределах указанных размеров средств областным исполнительным комитетам и Минскому городскому исполнительному комитету разрешается дифференцировать их для организаций капитального строительства городских и районных исполнительных комитетов и других подведомственных организаций, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика.

При передаче функций заказчика инженерной организации стоимость услуг, перечень которых определяется в соответствии с Инструкцией № 18, инженерная организация формирует самостоятельно в пределах средств, предусмотренных сводным сметным расчетом, а по текущему ремонту - в пределах средств, в соответствии с подп.31.1.3 п.31 Инструкции № 51 предусмотренных локальной сметой (локальным сметным расчетом).

С учетом всех вышеуказанных требований законодательства можно сделать выводы, что:

а) в том случае, если исполнитель, оказывающий услуги технического надзора, применяет упрощенную систему налогообложения с уплатой налога при УСН по ставке 5 %, то, соответственно, он не является плательщиком НДС и у него отсутствуют правовые основания для увеличения стоимости оказываемых услуг на сумму НДС по ставке 20 %,

б) в том случае, если исполнитель, оказывающий услуги технического надзора, применяет общую систему налогообложения и, соответственно, является плательщиком НДС, а стоимость услуг была определена в договоре как «процент от сметной стоимости» без указания нормы о том, включает или не включает в себя стоимость услуг налог на добавленную стоимость, то следует учитывать следующее: 

1) Инструкция № 51 является документом, регламентирующим порядок определения сметной стоимости строительства, и не определяет договорную стоимость услуг, определенную договором;

2) вопрос о том, что каждая из сторон подразумевала под стоимостью услуг технического надзора, то есть была ли эта цена определена с учетом всех включенных в нее налогов и сборов либо без них, следует решать с учетом конкретных формулировок, указанных в заключенном между сторонами договоре.

В частности, в договоре могут содержаться нормы о том, что:

• стоимость услуг определена с учетом налогов;

• стоимость услуг определена без учета налогов;

• можно изменять цену в случае изменения исполнителем применяемой системы налогообложения;

• можно изменять цену в случае изменения налогового законодательства Республики Беларусь и т. п.

Кроме того, в договоре может вообще не содержаться упоминания о включении налогов в стоимость услуг.

По договору возмездного оказания услуг одна сторона (исполнитель) обязуется по заданию другой стороны (заказчика) оказать услуги (совершить определенные действия или осуществить определенную деятельность), а заказчик обязуется оплатить эти услуги (п.1 ст.733 ГК).

Заказчик обязан оплатить оказанные ему услуги в сроки и в порядке, указанные в законодательстве или договоре возмездного оказания услуг (п.1 ст.735 ГК).

При этом без изучения норм договора сделать однозначный вывод по данному вопросу затруднительно.

Однако принимая во внимание различную судебную практику по данному вопросу, сложившуюся правоприменительную практику, по мнению автора, под ценой, как правило, понимается окончательная сумма, подлежащая оплате заказчиком исполнителю, то есть цена, уже включающая в себя суммы налогов и сборов, подлежащих исчислению и уплате исполнителем в соответствии с законодательством и применяемой последним системой налогообложения.

 

14. ИП «М»: При возведении объекта «Жилой дом с встроено-пристроенными помещениями» (с 2013 года) предполагалась реализация всех коммерческих изолированных помещений.

На момент завершения строительства - 26.06.2018 два изолированных помещения не пользовались спросом, и было принято решение ввести их в эксплуатацию как объекты основных средств для предоставления в аренду начиная с июля 2018 г.

В учетной политике предприятия указано: суммы НДС, приходящиеся на затраты по созданию (сооружению, строительству, изготовлению), реконструкции и модернизации объектов основных средств и нематериальных активов, принимаются к вычету в порядке, установленном для вычета НДС по приобретенным основным средствам, согласно ч.4 п.4 ст.107 НК РБ.

При отражении в учете затрат по созданию (сооружению, строительству, изготовлению) реконструкции и модернизации объектов основных средств суммы НДС учитывать на сч.18.1 «НДС по приобретенным ОС», в т.ч. при списании материалов по актам выполненных работ записью Дт 18.1 - Кт 18.3. Осуществлять налоговые вычеты по основным средствам и нематериальным активам во вторую очередь в пределах сумм налога на добавленную стоимость, исчисленных по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав согласно ч.3 п. 7 ст.107 НК РБ, п.25 ст.107 НК РБ. 

Для определения налоговых вычетов по товарам, работам и услугам, отраженным в затратах по строительству данных объектов, с целью принятия в качестве налоговых вычетов по основным средствам использовался прямой метод, а именно:

1) из сумм затрат на строительство всей встроено-пристроенной части объекта исключены суммы расходов без НДС (не выделен в первичных документах);

2) сумма затрат на строительство всей встроено-пристроенной части объекта распределена по изолированным помещениям пропорционально площади (восемь помещений общей площадью 2 225,2 м2);

3) сумма затрат, приходящихся на строительство объектов, введенных в эксплуатацию как основные средства, умножена на ставку НДС 20 % (согласно анализу ПУД).

Данным расчетом определены налоговые вычеты по построенным основным средствам с начала строительства и до 01.01.2018.

Верна ли использованная предприятием методика? Надо ли было подавать уточненные декларации за прошлые годы (2013-2017)?

Ответ: Методика неверна. Подавать уточненные декларации за прошлые годы необходимо.
Суммы налога на добавленную стоимость, уплаченные плательщиком при ввозе на территорию Республики Беларусь основных средств и нематериальных активов либо предъявленные при их приобретении, подлежат вычету в соответствии с п.6 ст.107 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК) (часть первая п.4 ст.107 НК в редакции, действовавшей в 2018 году).

Определение сумм налога на добавленную стоимость, подлежащих вычету по приобретенным (ввезенным) основным средствам и нематериальным активам, производится исходя из сумм налога на добавленную стоимость, приходящихся на их полную стоимость (часть вторая п.4 ст.107 НК-2018).

При этом суммы налога на добавленную стоимость, приходящиеся на затраты:

1) относимые на увеличение стоимости ранее принятых на учет основных средств и нематериальных активов, могут приниматься к вычету в порядке, установленном для вычета налога на добавленную стоимость по приобретенным основным средствам и нематериальным активам. Суммы налога на добавленную стоимость, приходящиеся на затраты, понесенные плательщиком до начала реконструкции (модернизации) ранее принятых на учет объектов основных средств, и являющиеся вложениями в долгосрочные активы плательщика, могут приниматься к вычету в порядке, установленном для вычета налога на добавленную стоимость по приобретенным основным средствам, с даты начала строительства (абзац 2 части четвертой п.4 ст.107 НК-2018);

2) по созданию (сооружению, строительству, изготовлению) плательщиком объектов основных средств и нематериальных активов, могут приниматься к вычету в порядке, установленном для вычета налога на добавленную стоимость по приобретенным основным средствам. При этом суммы налога на добавленную стоимость, приходящиеся на затраты, понесенные плательщиком до начала строительства создаваемых объектов основных средств, и являющиеся вложениями в долгосрочные активы плательщика, могут приниматься к вычету в порядке, установленном для вычета налога на добавленную стоимость по приобретенным основным средствам, с даты начала строительства (абзац 3 части четвертой п.4 ст.107 НК-2018).

Также суммы НДС, приходящиеся на затраты по созданию плательщиком безвозмездно передаваемых в собственность государства объектов инженерной, транспортной, социальной инфраструктуры и их благоустройства, завершенных строительством, но не зарегистрированных в установленном порядке в качестве объектов недвижимого имущества, принимаются к вычету в порядке, установленном для вычета налога на добавленную стоимость по приобретенным товарам (работам, услугам), имущественным правам, то есть такие суммы налоговых вычетов по НДС не могут приниматься к вычету в порядке, установленном для вычета НДС по основным средствам и нематериальным активам (абзац 4 части четвертой п.4 ст.107 НК-2018).

Исходя из требований п.24 ст.107 НК распределение налоговых вычетов по НДС возможно:

• либо методом удельного веса,

• либо методом раздельного учета.

При реализации плательщиком товаров (работ, услуг), имущественных прав, налоговые вычеты по которым производятся в различном порядке, распределение общей суммы налоговых вычетов плательщика по товарам (работам, услугам), имущественным правам между этими оборотами производится двумя методами (методом удельного веса или методом раздельного учета), если иное не установлено главой 12 НК (часть первая п.24 ст.107 НК-2018).

Применение одного из двух методов распределения налоговых вычетов в отношении налоговых вычетов по определенным плательщиком видам деятельности (операциям) (метода удельного веса или метода раздельного учета) производится как минимум в течение одного календарного года и утверждается учетной политикой организации (решением индивидуального предпринимателя). При отсутствии в учетной политике организации (решении индивидуального предпринимателя) указания о применяемом методе распределения налоговых вычетов все налоговые вычеты распределяются методом удельного веса. В случае ведения плательщиком книги покупок в распределении участвуют суммы налога на добавленную стоимость, отраженные в книге покупок (часть вторая п.24 ст.107 НК-2018).

При определении методом удельного веса налоговых вычетов, приходящихся на определенную сумму оборота по реализации, эта сумма оборота делится на общую сумму оборота по реализации и умножается на сумму налоговых вычетов, приходящихся на общую сумму оборота по реализации. Процент удельного веса рассчитывается с точностью не менее четырех знаков после запятой. Суммой оборота признаются сумма налоговой базы и налога на добавленную стоимость, исчисленного от этой налоговой базы, а также сумма увеличения (уменьшения) налоговой базы.

В общую сумму оборота не включаются операции по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав организациями (филиалами, представительствами и иными обособленными подразделениями юридических лиц Республики Беларусь), зарегистрированными в качестве плательщиков налогов иностранного государства.

При определении удельного веса, принимаемого для распределения налоговых вычетов, в сумму оборота включаются операции по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, местом реализации которых не признается территория Республики Беларусь (включая операции по реализации товаров населению на выставках-ярмарках, проводимых на территории государств - членов Таможенного союза), если по таким операциям плательщиком не произведено исчисление налога на добавленную стоимость.

При определении удельного веса, принимаемого для распределения налоговых вычетов, из суммы оборота исключаются:

• налоговая база и сумма налога на добавленную стоимость по товарам (работам, услугам), имущественным правам, приобретенным на территории Республики Беларусь у иностранных организаций, не состоящих на учете в налоговых органах Республики Беларусь;

• операции по реализации товаров, местом реализации которых не признается территория Республики Беларусь, при условии, что эти товары приобретены на территории иностранного государства и при их реализации не произведено исчисление налога на добавленную стоимость (часть третья п.24 ст.107 НК-2018).

В распределении налоговых вычетов методом удельного веса не участвуют налоговые вычеты прошлого налогового периода, если это предусмотрено учетной политикой организации (решением индивидуального предпринимателя). В ином случае налоговые вычеты прошлого налогового периода подлежат распределению методом удельного веса в порядке, установленном НК (часть четвертая п.24 ст.107 НК-2018).

Определение налоговых вычетов методом раздельного учета предусматривает наличие в бухгалтерском учете и книге покупок, если ее ведение осуществляется плательщиком, информации о суммах налога на добавленную стоимость, уплаченных (предъявленных) при приобретении (ввозе) товаров (работ, услуг), имущественных прав, принятие к вычету которых, включение в затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, либо отнесение которых на увеличение стоимости товаров (работ, услуг), имущественных прав производятся в одинаковом порядке (часть пятая п.24 ст.107 НК-2018).

Определение расчетным путем суммы налоговых вычетов по НДС, приходящихся на затраты по созданию основных средств, путем умножения учетной стоимости таких объектов основных средств на ставку НДС в размере 20 %, то есть расчетным путем, налоговым законодательством Республики Беларусь не предусмотрено.
На основании вышеизложенного организация неверно определила сумму налоговых вычетов по НДС, приходящихся на затраты по созданию основных средств, и ей следует представить уточненные налоговые декларации (расчеты) по НДС за соответствующие налоговые периоды.

 

15. ООО «МЛ»: Организация в арендуемом помещении подрядным способом проводит работы по:

• установке счетчиков учета электроэнергии и присоединению их к электрической сети;

• замене люминесцентных светильников на светодиодные и прокладке электропроводки.

До начала работ был сделан проект на электросеть в арендуемом помещении.

К какому виду работ следует отнести вышеперечисленные работы? Как в бухгалтерском учете следует отразить расходы на проектирование и монтаж, если подрядчик:

• отдельно не выделял стоимость счетчиков, а также работы по их монтажу, замене светильников и прокладке электропроводки;

• выделил только стоимость оборудования (счетчиков), стоимость работ отдельно не выделял?

Ответ: Определения текущего ремонта, капитального ремонта, реконструкции (модернизации) для целей классификации видов работ, в том числе для целей отражения затрат по проведению соответствующих видов работ в бухгалтерском учете, содержатся во многих нормативных правовых актах.

При этом на практике для классификации проведенных работ в большинстве случаев используются технические нормативные правовые акты, регулирующие строительную деятельность.

В частности, определения ремонта, реконструкции и модернизации наиболее развернутого характера содержатся в ТКП 45-1.01-4-2005 «Система технического нормирования и стандартизации Республики Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства. Основные положения» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.07.2005 № 172), в котором закреплены следующие определения (подп.3.3 ТКП 45-1.01-4-2005):

• капитальный ремонт - ремонт, связанный с восстановлением основных физико-технических, эстетических и потребительских качеств зданий и сооружений, утраченных в процессе эксплуатации;

• модернизация (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, связанных с повышением потребительских качеств зданий, сооружений, коммуникаций, их частей и (или) элементов, с приведением эксплуатационных показателей к уровню современных требований в существующих габаритах.

Модернизация - вид реконструкции, проводимой в существующих габаритах зданий, сооружений, коммуникаций. При модернизации могут осуществляться изменение планировки без изменения назначения отдельных помещений, устройство встроенных помещений для лестничных клеток, лифтов, мусоропроводов, выполнение балконов, лоджий, замена отдельных видов несущих конструкций (стен, лестниц, перекрытий, покрытий), улучшение архитектурной выразительности здания, переустройство крыш, утепление и шумоизоляция зданий, оснащение недостающими видами инженерного оборудования или повышение его уровня, переустройство наружных сетей (кроме магистральных);

• реконструкция (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий, направленных на использование по новому назначению зданий, сооружений, коммуникаций, их частей (включая отдельные помещения) и (или) связанных с изменением их основных технико-экономических показателей, а также работы по модернизации зданий, сооружений, коммуникаций.

В состав реконструкции зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций или их частей входит комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением нормативных требований и (или) основных технико-экономических показателей (количество или площади квартир, строительного объема или общей площади здания), увеличением объема услуг, изменением вместимости, пропускной способности и изменением направления и места расположения линейных сооружений.

Реконструкция зданий и сооружений может быть вызвана реконструкцией предприятия.

К реконструкции предприятия относится переустройство или расширение цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, инженерных коммуникаций, изменение назначения предприятия, цеха или изменение их основных технико-экономических показателей;

• ремонт (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций) - совокупность работ и мероприятий по восстановлению работоспособности или исправности здания, сооружения, коммуникаций, их частей и (или) элементов, включая строительные конструкции и инженерное оборудование, не подпадающих под определение реконструкции.

К ремонту относятся технические работы, связанные с восстановлением основных физико-технических и эстетических показателей (несущая способность, жесткость, теплозащита, отделка и т. д.), потребительских качеств, утраченных в процессе эксплуатации. В состав работ входят все виды ремонтных работ, в том числе аварийные работы, включая замену отдельных элементов или конструкций, местное утепление и звукоизоляцию с применением современных материалов и технологий;

• текущий ремонт - ремонт, который производится с целью предотвращения дальнейшего интенсивного износа, восстановления исправности и устранения повреждений конструкций и инженерного оборудования зданий и сооружений.

Практически аналогичные определения содержатся и в ст.1 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» и иных нормативных правовых актах.

При этом, анализируя и обобщая нормы различных законодательных актов, можно сделать следующие выводы:

при проведении ремонта:
• работы обусловлены вызвавшими их причинами (износом, поломкой оборудования либо его частей, восстановлением имевшихся свойств объектов, например, замена кровли вызвана ее протеканием, покраска пола и стен вызвана потертостями старой краски и т. п.);

• не происходит изменения функционального назначения объекта;

• у объекта не появляются новые качества по сравнению с первоначальным состоянием (например, не повышается производительность оборудования, помещения не приобретают дополнительную площадь, не улучшаются иные технические характеристики объекта);

реконструкция (модернизация):
• изменяет функциональные черты объектов и наделяет их новыми качествами (улучшает визуальные характеристики, прочность, теплопроводность, строение, конструкцию, принципы работы и т. п.);

• обусловлена не восстановлением утраченных свойств объекта, а необходимостью их изменения в целях повышения ресурса их использования, производительности и т. п.;

• как правило, проводится по инициативе самого предприятия и является не вынужденной, вызванной физическими причинами (износом, поломкой и т. п.) мерой, а обусловлена экономическими и производственными причинами.

Основной технический нормативный правовой акт, который используется на практике для классификации конкретных видов работ, - ТКП 45-1.04-206-2010 «Ремонт, реконструкция и реставрация жилых и общественных зданий и сооружений. Основные требования по проектированию» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 15.07.2010 № 267).

В ТКП 45-1.04-206-2010 используются понятия ремонта и реконструкции (модернизации), которые закреплены в ТКП 45-1.01-4-2005. Помимо этого, ТКП 45-1.04-206-2010 содержит несколько приложений, в которых указаны конкретные развернутые виды работ, выполняемые при текущем ремонте, капитальном ремонте, модернизации:

• в приложении А к ТКП 45-1.04-206-2010 (02250) определен перечень основных видов работ, выполняемых при текущем ремонте;

• в приложении Б к ТКП 45-1.04-206-2010 (02250) - перечень основных видов работ, выполняемых при капитальном ремонте;

• в приложении В к ТКП 45-1.04-206-2010 (02250) - перечень основных видов работ, выполняемых при модернизации;

• в приложении Г к ТКП 45-1.04-206-2010 (02250) - перечень основных видов работ, выполняемых при реставрации материальных недвижимых историко-культурных ценностей.

Замена светильников относится к видам работ, выполняемых при текущем ремонте (подп.3 п.А.15 «Основные виды работ для электротехнических и слаботочных работ» перечня основных видов работ, выполняемых при текущем ремонте зданий и сооружений (приложение А)).

Замена или установка автоматических систем контроля за работой центрального отопления внутридомовых сетей связи и сигнализации, контрольно-измерительных приборов относится к видам работ, выполняемых при текущем ремонте зданий (подп.8 п.А.15 «Основные виды работ для электротехнических и слаботочных работ» перечня основных видов работ, выполняемых при текущем ремонте зданий и сооружений (приложение А)).

Однако в ситуации, указанной в вопросе, необходимость проведения комплекса работ по установке счетчиков электрической энергии и их присоединению к электрической сети, замене люминесцентных светильников на светодиодные, прокладке электропроводки в совокупности вызвана не их износом, поломкой, выходом из строя и подобными причинами, а необходимостью улучшения технических параметров существующих и создания новых объектов, в связи с чем данные работы следует классифицировать как работы по реконструкции (модернизации).

Расходы по перечисленным работам и стоимость счетчиков отражаются на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» с последующим отражением соответствующих инвентарных объектов основных средств, определенных комиссией по проведению амортизационной политики организации-арендатора на основании п.6 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26 (п.20 названной Инструкции, пп.5, 9 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10).

 

16. ОАО «Н»: На каком балансовом счете следует отражать поступление оборудования, приобретаемого для проведения капитального ремонта основных средств: на счете 10 «Материалы» или на счете 07 «Оборудование к установке и строительные материалы»?

Ответ: На счете 10 «Материалы».
Счет 07 предназначен для обобщения информации о наличии и движении оборудования, требующего монтажа и предназначенного для установки в возводимых или реконструируемых объектах у заказчика, застройщика, а также строительных материалов, находящихся у заказчика, застройщика (часть первая п.12 Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50 (далее - Инструкция № 50)).

При этом также следует отметить, что организация, осуществляющая капитальный ремонт, также обладает правовым статусом «заказчика (застройщика) в строительной деятельности».
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Заказчик в строительной деятельности - юридическое или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, определяемое в соответствии с законодательством, финансирующее возведение, реконструкцию, реставрацию, ремонт, благоустройство объекта, снос, осуществляющее строительную деятельность с привлечением подрядчика в строительной деятельности, с привлечением либо без привлечения инженера (инженерной организации) на основании заключенного договора (абзац 12 части первой ст.1 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь»).

Застройщик в строительной деятельности - юридическое или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, определяемое в соответствии с законодательством, финансирующее возведение, реконструкцию, реставрацию, ремонт, благоустройство объекта, снос, осуществляющее строительную деятельность самостоятельно с привлечением инженера (инженерной организации), с привлечением либо без привлечения для выполнения отдельных видов работ подрядчика в строительной деятельности на основании заключенного договора (абзац 13 части первой ст.1 названного Закона).


 

Счета раздела I «Долгосрочные активы» (к которым относится в том числе и счет 07) типового плана счетов предназначены для обобщения информации о наличии и движении активов организации, которые в соответствии с законодательством относятся к основным средствам, нематериальным активам, доходным вложениям в материальные активы, долгосрочным финансовым вложениям, оборудованию к установке и строительным материалам, вложениям в долгосрочные активы, отложенным налоговым активам (п.5 Инструкции № 50).

На основании вышеизложенного оборудование, которое предусмотрено проектом на капитальный ремонт, в соответствии с требованиями п.12 Инструкции № 50 не учитывается на счете 07.

Специальный счет (субсчет) для оборудования, которое устанавливается (монтируется) в рамках реализации проекта по капитальному ремонту, Инструкцией № 50 либо иными нормативными правовыми актами не предусмотрен.

На субсчете 10-5 «Запасные части» счета 10 «Материалы» учитываются наличие и движение запасных частей, используемых при проведении ремонта для замены изношенных частей машин, оборудования, транспортных средств и т. п., а также шин транспортных средств в запасе и обороте. На этом субсчете учитывается также движение обменного фонда полнокомплектных машин, оборудования, двигателей, узлов, агрегатов, создаваемого в ремонтных подразделениях организаций, на технических обменных пунктах и ремонтных заводах (часть седьмая п.16 Инструкции № 50).

Перечень активов (товарно-материальных ценностей), учитываемых организацией на вышеуказанном субсчете, не является закрытым.

На основе типового плана счетов руководителем организации утверждается план счетов бухгалтерского учета организации, содержащий полный перечень счетов, включая субсчета, и аналитических счетов, забалансовых счетов, необходимых для ведения бухгалтерского учета (рабочий план счетов).

Организация может уточнять содержание отдельных субсчетов, приведенных в типовом плане счетов, исключая или объединяя их, а также вводить дополнительные субсчета (части первая, третья п.3 Инструкции № 50).

Таким образом, организация при необходимости вправе ввести в свой рабочий план счетов отдельный субсчет счета 10, на котором она будет учитывать оборудование, предназначенное для установки при проведении работ по капитальному ремонту.

В качестве запасов к бухгалтерскому учету принимаются активы, учтенные в составе средств в обороте, приобретенные и (или) предназначенные для реализации, или находящиеся в процессе производства продукции, выполнения работ, оказания услуг, или находящиеся в виде сырья, материалов и других аналогичных активов, которые будут потребляться в процессе производства продукции, выполнения работ, оказания услуг, или используемые для управленческих нужд организации (п.2 Инструкции по бухгалтерскому учету запасов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 12.11.2010 № 133).

С учетом вышеизложенных требований законодательства для отражения хозяйственных операций с оборудованием, которое приобретается и монтируется при проведении работ по капитальному ремонту, следует использовать счет 10.

В бухгалтерском учете организации оборудование, поступившее для проведения капитального ремонта основных средств, следует отразить записями:

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражено поступление от поставщика оборудования для проведения капитального ремонта основных средств
(часть семнадцатая п.16, часть третья п.47 Инструкции № 50)
	10
	60


 

17. ОАО «Н»: На каких счетах бухгалтерского учета следует отражать расходы по замене оборудования (работы по демонтажу старого и монтажу нового оборудования)?
Ответ: Если замена оборудования производится в рамках проведения реконструкции (модернизации, реставрации) объекта основных средств - в составе вложений в долгосрочные активы (на счете 08) с последующим отнесением затрат на стоимость основного средства, если в ходе проведения капитального ремонта - на счетах учета затрат.
Фактические затраты, связанные с реконструкцией (модернизацией, реставрацией) основных средств, проведением иных аналогичных работ, отражаются следующим образом (часть первая п.20 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26, далее - Инструкция № 26):

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражены фактические затраты, связанные с реконструкцией (модернизацией, реставрацией) основных средств
	08
	10, 60, 69, 70, 76
и др.

	Отражено списание затрат по окончании работ на стоимость основных средств
	01
	08


 

Фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены (часть вторая п.20 Инструкции № 26).

Требованиями действующего законодательства не предусмотрено каких-либо исключений в бухгалтерском учете хозяйственных операций в ситуации, когда при проведении капитального ремонта монтируются новые объекты оборудования взамен старых (демонтируемых) объектов.

Следовательно, все затраты по капитальному ремонту, включая стоимость смонтированного в рамках проведения капитального ремонта оборудования взамен демонтированного, отражаются в качестве текущих расходов на счетах учета затрат.

Стоимость (учетная оценка) объектов основных средств, в отношении которых проводятся работы по капитальному ремонту, при этом не изменяется.

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражены расходы по замене оборудования (работы по демонтажу старого и монтажу нового оборудования) в ходе проведения ремонта объекта основных средств
(части первая - вторая п.27, части первая - вторая п.28 Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50)
	20, 23, 25, 26
и т. п.
	10, 60, 69, 70, 76
и др.


 

18. ОАО «Н»: При проведении капитального ремонта основного средства для замены входящего в его состав оборудования локальной сметой предусмотрено приобретение нового и его монтаж.

Требуется ли при этом производить частичную ликвидацию основного средства на стоимость оборудования, подлежащего замене, а вновь смонтированное оборудование ставить на учет под новым инвентарным номером? Требуется ли вновь смонтированное оборудование отражать в учете основных средств как основные средства, имеющие разные сроки полезного использования под новыми инвентарными номерами?

Ответ: Не требуется.
Фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены (часть вторая п.20 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26, далее - Инструкция № 26).

Требованиями действующего законодательства не предусмотрено каких-либо исключений в бухгалтерском учете хозяйственных операций в ситуации, когда при проведении капитального ремонта монтируются новые объекты оборудования взамен старых (демонтируемых) объектов.

Следовательно, все затраты по капитальному ремонту, включая стоимость смонтированного в рамках проведения капитального ремонта оборудования взамен демонтированного, отражаются в качестве текущих расходов на счетах учета затрат.

Стоимость (учетная оценка) объектов основных средств, в отношении которых проводятся работы по капитальному ремонту, при этом не изменяется.

Фактическая себестоимость материалов, поступивших на склад от бракованных изделий и возвратных отходов производства, от ремонта объектов основных средств, от списания и прочего выбытия основных средств, определяется по чистой стоимости реализации, если такие материалы предназначены для реализации, или по ценам возможного их использования и в бухгалтерском учете отражается следующим образом (п.45 Инструкции по бухгалтерскому учету запасов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 12.11.2010 № 133):

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражена фактическая себестоимость материалов от ремонта объектов основных средств
	10
	20, 23, 25


 

С учетом вышеизложенных требований законодательства:

• организации не требуется проводить частичную ликвидацию объекта основных средств при проведении капитального ремонта;

• смонтированное оборудование не требуется отражать в бухгалтерском учете как «новый объект» основных средств;

• срок полезного использования ремонтируемого объекта основных средств при этом не пересматривается;

• выделение из узлов (комплексных инвентарных номеров) всех частей, имеющих разные сроки полезного использования, под отдельными инвентарными номерами на основании заключений об оценке по разделению первоначальной стоимости инвентарного объекта (путем проведения списания инвентарных номеров узлов и выделения под отдельными номерами годного оборудования, других частей основных средств) не требуется.
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	Справочно

Комиссия вправе производить пересмотр нормативных сроков службы и (или) сроков полезного использования основных средств с обязательным отражением в учетной политике (индивидуальные предприниматели, если ими не принято решение о ведении бухгалтерского учета, - в книге учета основных средств и начисления амортизации) возможности их пересмотра с начала отчетного года, а также в случаях завершения модернизации, реконструкции, частичной ликвидации, дооборудования, достройки, проведенного технического диагностирования и освидетельствования, оформленных в качестве капитальных вложений актами сдачи-приемки выполненных работ, в случаях проведения переоценки с привлечением оценщика, в случаях, перечисленных в пп.25, 45, 46 Инструкции о порядке начисления амортизации основных средств и нематериальных активов, утвержденной постановлением Министерства экономики Республики Беларусь, Министерства финансов Республики Беларусь, Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.02.2009 № 37/18/6 (часть первая п.24 названной Инструкции).


 

Рассматриваемая ситуация к таким случаям не относится.

Если отдельные узлы и агрегаты демонтируемого и вновь монтируемого оборудования имеют индивидуальные учетные заводские номера, иные идентификационные признаки, требующие ведения их аналитического учета и при необходимости обеспечения поиска соответствующего узла и агрегата по его номеру либо иным индивидуальным признакам, в том числе при проведении инвентаризации товарно-материальных ценностей, организация может организовать ведение такого учета, например, в инвентарных карточках объекта основных средств либо иных аналитических регистрах бухгалтерского учета (п.7 Инструкции № 26).

Форма инвентарной карточки или иного регистра аналитического учета, в том числе спектр информации и сведений, которые могут быть указаны в таких регистрах, определяется организацией самостоятельно.
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