 

БУХГАЛТЕРСКИЙ УЧЕТ В СТРОИТЕЛЬНЫХ ОРГАНИЗАЦИЯХ

Уважаемые пользователи АПС «Бизнес-Инфо»!

30 мая 2018 г. состоялся интернет-семинар по теме «Бухгалтерский учет в строительных организациях». В нем принял участие аудитор Виктор Статкевич.

На интернет-семинаре были заданы вопросы, которые касаются порядка отражения в бухгалтерском учете отдельных операций у заказчика и подрядчика, бухгалтерского учета незавершенного строительства, законченных вложений в долгосрочные активы, формирования стоимости законченного строительством объекта, учета затрат на управление строительством, а также налогообложения. 

Виктор Статкевич ответил на самые актуальные и востребованные вопросы.

 

	
	Виктор Статкевич, образование - высшее юридическое. С 1999 по 2000 год работал в Следственном комитете по Минской области при Министерстве внутренних дел Республики Беларусь, с 2000 по 2004 год - юрисконсульт, с 2004 года - заместитель директора по юридическим вопросам в аудиторской компании, в 2006 году получил квалификационный аттестат аудитора, с 2008 года по настоящее время - аудитор - индивидуальный предприниматель. Имеет практический опыт работы с крупнейшими предприятиями Республики Беларусь, основные направления деятельности: проведение аудита бухгалтерской и финансовой отчетности, консалтинг, в том числе в сфере строительства. 


 

1. ЗАО «ГТС»: Между Предприятием (Арендатор) и ОУПП «Гродненское городское жилищно-коммунальное хозяйство» (Арендодатель) с целью устройства мини-рынка заключен договор аренды капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений, машино-мест, их частей, находящихся в городской коммунальной собственности, на предоставление во временное возмездное владение и пользование открытой площадкой с асфальтобетонным покрытием.

За арендуемое имущество Арендатор ежемесячно уплачивает арендную плату.

Также Предприятие производит предпроектную работу по сбору технических условий. Затем будет изготовлен проект на устройство мини-рынка на арендуемой площадке с последующим его строительством.

Можно ли относить затраты по аренде площадки на увеличение стоимости объекта «Реконструкция открытой площадки под мини-рынок» с момента заключения договора до ввода объекта в строй?

Ответ: Арендная плата с даты передачи объекта в аренду до даты начала строительства не может быть отражена на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы». 

С даты начала строительства, при условии, что арендатор, сможет выступить заказчиком в строительной деятельности, арендная плата может быть квалифицирована в качестве затрат, увеличивающих стоимость реконструируемого объекта. 

Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком при строительстве, в бухгалтерском учете подразделяются на затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, и затраты, не увеличивающие стоимость объекта учета (п.4 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства (далее - сводный сметный расчет).

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет (п.5 Инструкции № 10).

Арендная плата за возмездное владение и пользование открытой площадкой с асфальтобетонным покрытием согласно требованиям законодательства не является затратами, предусматриваемыми сводным сметным расчетом.

Порядок составления сметной документации, в состав которой входит в том числе и сводный сметный расчет, установлен Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51 (далее - Инструкция № 51). Инструкция № 51 обязательна для применения при составлении сметной документации на строительство объектов, финансируемых полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов с использованием государственной поддержки (п.2 Инструкции № 51).

Вместе с тем ввиду отсутствия специального нормативного правового акта, устанавливающего порядок составления сметной документации при иных («небюджетных») источниках финансирования, положения Инструкции № 51 в части структуры расходов (затрат), включаемых в сводный сметный расчет, а также в части состава сметной документации используются при составлении сметной документации, в том числе сводного сметного расчета, всеми организациями.

Перечень затрат, не предусматриваемый сводным сметным расчетом, но включаемым в учетную стоимость объекта строительства, также установлен п.5 Инструкции № 10.

Среди перечня затрат, не предусматриваемых сводным сметным расчетом, однако относимым на увеличение стоимости объекта строительства, арендная плата за пользование капитальными строениями (зданиями, сооружениями, в рассматриваемой ситуации - открытой площадкой с асфальтобетонным покрытием) прямо не определена.

Следует отметить, что перечень затрат, не предусматриваемых сводным сметным расчетом, но относимых на увеличение стоимости объекта строительства, содержащийся в п.5 Инструкции № 10, не является закрытым.

В частности, п.5 Инструкции № 10 среди такого перечня затрат указаны «другие затраты, непосредственно связанные со строительством».

Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.9 Инструкции № 10).

Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства, учитываются по дебету счета 97 «Расходы будущих периодов» (п.10 Инструкции № 10).

С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счета 97.

В вопросе не указано, какое целевое назначение определено в договоре аренды в отношении использования площадки с асфальтобетонным покрытием, а также не указано, какое целевое назначение у земельного участка, на котором расположена данная асфальтированная площадка, однако, само по себе намерение арендодателя и арендатора провести реконструкцию такой площадки с целью обустройства на ней мини-рынка еще не дает основания для квалификации арендной платы, как затрат, непосредственно связанных со строительством объекта с даты передачи площадки в аренду по передаточному акту.

В связи с этим, по мнению автора, рассматривать затраты по аренде площадки как затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства с даты заключения договора аренды (с даты передачи объекта аренда арендодателем арендатору по передаточному акту) до даты начала строительства, в качестве расходов будущих периодов, подлежащих отражению на счете 97 на основании п.10 Инструкции № 10, неправомерно.

С даты начала строительства, в том случае, если на всей территории площадки будет проводиться реконструкция, и какая-либо отдельная часть площадки не будет использоваться для осуществления хозяйственной деятельности арендатора, то арендная плата может быть квалифицирована заказчиком, застройщиком как «другие затраты, непосредственно связанные со строительством», которые на основании п.5 Инструкции № 10 относятся на увеличение стоимости объекта строительства и отражаются заказчиком (застройщиком) на счете 08.

Однако в рассматриваемой ситуации обращается внимание на тот факт, что арендатор вряд ли сможет обеспечить наличие правовых оснований для проведения реконструкции открытой площадки под мини-рынок, т.е. выступить заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности, который в соответствии с Инструкцией № 10 осуществляет бухгалтерский учет затрат по незавершенному строительству и формирует учетную стоимость объектов учета по возводимому (реконструируемому) объекту.

В частности, п.6 ст.51 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» (далее - Закон № 300-З) предусмотрено, что возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт, благоустройство объекта осуществляются в установленном порядке на основе утвержденной предпроектной (предынвестиционной) документации, если ее разработка является обязательной, и проектной документации, в том числе сметы (сметной документации).

Проектирование, возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт объекта (за исключением садовых домиков, хозяйственных строений и сооружений, необходимых для ведения коллективного садоводства на земельных участках, предоставленных членам садоводческого товарищества для этих целей) осуществляются на основании разрешительной документации, состав, порядок подготовки и выдачи которой устанавливаются с учетом требований законодательных актов Советом Министров Республики Беларусь, если иное не определено Президентом Республики Беларусь (ст.21 Закона № 300-З).

В соответствии с Положением о порядке подготовки и выдачи разрешительной документации на строительство объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20.02.2007 № 223, Законом № 300-З, иными нормативными правовыми актами, а также с учетом сложившейся правоприменительной практики, у арендатора, не являющегося собственником объекта недвижимости, отсутствует возможность получения разрешительной документации на строительство (реконструкцию) арендованного объекта и, как следствие, будут отсутствовать правовые основания для выполнения строительных, монтажных и иных специальных работ по реконструкции на арендованном объекте.

Иными словами, арендатор не сможет являться заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности.

В такой ситуации у арендатора будут отсутствовать правовые основания для отражения на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» как затрат по арендной плате за открытую асфальтированную площадку, так и каких-либо иных затрат, которые относятся на увеличение стоимости объекта строительства заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности (п.3 Инструкции № 10).

Субъектами хозяйствования, которые не являются собственниками объектов и у которых такие объекты находятся на ином вещном праве или на основании гражданско-правового договора с письменного согласия собственника таких объектов, могут выполняться лишь работы по капитальному ремонту либо технической модернизации (подп.4.4 п.4 Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства»).

При этом для целей этого Декрета под технической модернизацией понимают замену (установку нового) технологического оборудования с выполнением сопутствующих работ по устройству несущих оснований под оборудование, прокладке или замене отдельных внутренних инженерных сетей, связанных с функционированием технологического оборудования, устройству перегородок, отделочных и других работ, производимых внутри здания и не затрагивающих несущую способность конструкций.

Указанные в вопросе работы по реконструкции мини-рынка не являются работами по капитальному ремонту и (или) технической модернизации.

Соответственно, осуществлять функции заказчика (застройщика) по реконструкции такого объекта и вести бухгалтерский учет затрат по такой реконструкции сможет лишь собственник такого объекта.

 

2. УП «ПМК»: На предприятии есть цеха собственного производства: столярный, лесопильный, по изготовлению бетона и раствора.

По каким ценам должна списываться продукция собственного производства в отчете о расходе строительных материалов в сопоставлении с производственными нормами формы С-29 с учетом рентабельности или без учета рентабельности (то есть по себестоимости)?

Ответ: Расход материалов в форме С-29 отражается в натуральном выражении без стоимостной оценки.
Порядок составления отчета формы С-29 предусмотрен Инструкцией о порядке бухгалтерского учета строительных материалов, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 24.01.2008 № 4 (далее - Инструкция № 4).

Отчет формы С-29 составляется подрядчиком в натуральном выражении по каждому объекту строительства на основании подписанных заказчиком (генеральным подрядчиком) актов приемки выполненных работ, сметных и (или) производственных норм расхода материалов (п.20 Инструкции № 4).

Отчет формы С-29 составляется и заполняется инженером производственно-технического отдела, за исключением графы «Расход фактический», которая заполняется материально ответственным лицом (п.21 Инструкции № 4).

В составлении и заполнении отчета формы С-29 бухгалтер участия не принимает.

Таким образом, указание в отчете формы С-29 стоимостных показателей строительных материалов (либо стоимостных показателей готовой продукции, которая используется заказчиком (застройщиком) в качестве строительных материалов при выполнении строительных работ хозяйственным способом) требованиями Инструкции № 4 либо иных нормативных правовых актов не предусмотрено, если организация не видоизменит форму данного отчета и не дополнит его графами, в которых будут указаны стоимостные показатели израсходованных строительных материалов.

Порядок определения себестоимости произведенной (выпущенной) готовой продукции, которая используется организацией в качестве строительных материалов для целей ее списания в бухгалтерском учете, а также отражения в материальных отчетах и иных регистрах и документах, а также в конечном итоге в первичных учетных документах, в которых предусмотрено указание их стоимостной оценки, устанавливается учетной политикой организации.

Списание готовой продукции (в том числе при ее использовании для выполнения строительных работ) может быть предусмотрено:

• по фактической себестоимости;

• по учетным ценам (в качестве которых могут выступать отпускные цены, плановая себестоимость, нормативная себестоимость и др.) с отдельным отражением в регистрах отклонений фактической себестоимости этих изделий от их стоимости по учетным ценам (п.112 Инструкции по бухгалтерскому учету запасов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 12.11.2010 № 133, п.34 Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50), п.7, п.9 и п.12 Инструкции по бухгалтерскому учету строительных материалов, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 24.01.2008 г. № 4.

Возможность (в том числе техническая и математическая) списания организацией произведенной (выпущенной) готовой продукции по ее фактической себестоимости с учетом рентабельности либо по учетной цене с добавлением суммы отклонения и добавлением рентабельности при выполнении работ хозяйственным способом у организации отсутствует.
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	Справочно

При выполнении строительных работ для сторонних заказчиков на основании заключенных договоров строительного подряда, в ходе которых в качестве строительных материалов будет использоваться произведенная организацией готовая продукция, при формировании стоимости таких строительных материалов для целей расчетов (формирования цены по договору строительного подряда и определения стоимости строительных работ, выполненных в отчетном периоде) организации также необходимо учитывать требования постановления Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 06.05.2017 № 13 «Об отдельных вопросах регулирования цен на строительные материалы, изделия, конструкции». Подпунктом 1.1 п.1 названного постановления установлен предельный норматив рентабельности, используемый для определения суммы прибыли, подлежащей включению в цены на строительные материалы, изделия, конструкции, используемые при строительстве объектов (за исключением строительства автомобильных дорог, мостов и тоннелей), финансируемых полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов (за исключением финансируемых с использованием средств иностранных инвесторов), производимых на территории Республики Беларусь:

• юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями для реализации - в размере 20 % к плановой себестоимости;

• юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, выполняющими функцию подрядчика, для собственного использования, за исключением строительства хозяйственным способом, - в размере 15 % к плановой себестоимости.


 

3. ООО «СК»: Организация заключила договор с нерезидентом (Латвия) на выполнение предпроектных разработок.

1. Необходимо ли соблюдать требования, установленные Правилами заключения и исполнения договоров подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и (или) ведение авторского надзора за строительством, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 297, при заключении данного соглашения?

2. Имеет ли право организация в составе вложений в объект отразить затраты по переводу с латышского языка свидетельства о регистрации нерезидента в Латвии, предоставляемого в ИМНС?

Ответ: 1. Необходимо.
До разработки проектной документации на возведение, реконструкцию и реставрацию объектов строительства, относимых в соответствии с классификацией, установленной Государственным комитетом по стандартизации Республики Беларусь, к первому - четвертому классам сложности (за исключением возведения объектов строительства по типовым или рекомендованным для повторного применения проектам) заказчиками, застройщиками разрабатывается и утверждается предпроектная (предынвестиционная) документация, включая обоснование инвестиций и задание на проектирование, в которой определяются необходимость, техническая возможность, оценка воздействия на окружающую среду (в случаях, предусмотренных законодательством о государственной экологической экспертизе), экономическая целесообразность осуществления инвестиций в возведение, реконструкцию и реставрацию объектов строительства, требования к земельному участку (при возведении, реконструкции объектов), варианты объемно-планировочных и технологических решений, сведения об инженерных нагрузках, а также источники и объемы финансирования, расчеты по определению эффективности осуществления инвестиций, социальных, экологических и других последствий возведения, реконструкции, реставрации и эксплуатации объектов строительства (подп.1.1 п.1 Указа Президента Республики Беларусь от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности», далее - Указ № 26).

В целях исполнения требований Указа № 26 приняты Правила заключения и исполнения договоров подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и (или) ведение авторского надзора за строительством, утвержденные постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 297 (далее - Правила № 297).

Договор является основным документом, регулирующим взаимоотношения заказчика и подрядчика при разработке предпроектной (предынвестиционной), проектной документации, и (или) выполнении изыскательских работ, и (или) осуществлении авторского надзора за строительством.

Договор должен соответствовать обязательным для заказчика и подрядчика требованиям, установленным Правилами № 297 и иными нормативными правовыми актами, в том числе техническими нормативными правовыми актами (п.2 Правил № 297).

Предметом договора являются разработка предпроектной (предынвестиционной), проектной документации и (или) выполнение изыскательских работ в соответствии с заданием на проектирование и исходными данными, предоставляемыми заказчиком, и (или) осуществление авторского надзора за строительством (п.3 Правил № 297).

Договорные отношения между заказчиком и подрядчиком при их согласии могут регулироваться путем применения международных типовых контрактов Международной федерации инженеров-консультантов (FIDIC) с учетом необходимости соблюдения требований законодательства, в том числе требований, установленных Правилами № 297 (п.4 Правил № 297).

Указ № 26, Правила № 297 либо иные нормативные правовые акты в настоящее время не делают никаких исключений и изъятий при заключении договора, предметом которого будет разработка предпроектной (предынвестиционной) документации, а исполнителем (подрядчиком) по которому будет выступать нерезидент Республики Беларусь, обладающий необходимой компетенцией, квалификацией и соответствующий требованиям законодательства Республики Беларусь, предъявляемым к разработчикам предпроектной (предынвестиционной) документации.

Требования, аналогичные предусмотренным Указом № 26, в настоящее время закреплены и в Законе Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь», п.1 ст.51 которого определено, что до разработки проектной документации на возведение, реконструкцию и реставрацию объектов, относимых в соответствии с классификацией, установленной Государственным комитетом по стандартизации Республики Беларусь, к первому - четвертому классам сложности (за исключением возведения объектов по типовым или рекомендованным для повторного применения проектам, а также объектов, перечисленных в п.5 ст.51 Закона № 300-З разрабатывается предпроектная (предынвестиционная) документация, включая обоснование инвестиций и задание на проектирование, в которой определяются необходимость, техническая возможность, оценка воздействия на окружающую среду (в случаях и порядке, предусмотренных законодательством о государственной экологической экспертизе), экономическая целесообразность осуществления инвестиций в возведение, реконструкцию и реставрацию объектов, требования к земельному участку (при возведении, реконструкции объектов), варианты объемно-планировочных и технологических решений, сведения об инженерных нагрузках, а также источники и объемы финансирования, расчеты по определению эффективности осуществления инвестиций, социальных, экологических и других последствий возведения, реконструкции, реставрации и эксплуатации объектов.

Предпроектная (предынвестиционная) документация разрабатывается заказчиком, застройщиком, проектной организацией, индивидуальным предпринимателем, имеющими аттестат соответствия, выдаваемый в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, уполномоченной им организацией.
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	Справочно

Субъекты хозяйствования при осуществлении экономической деятельности в сфере строительства вправе без наличия аттестата соответствия, выдаваемого в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, осуществлять разработку предпроектной (предынвестиционной) документации (подп.4.4 п.4 Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства»).


 

Предпроектная (предынвестиционная) документация утверждается заказчиком, застройщиком.

Состав предпроектной (предынвестиционной) документации для объектов в зависимости от их функционального назначения, порядок ее разработки и утверждения заказчиком, застройщиком определяются Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь.

В настоящее время состав ППД и порядок разработки ППД определены ТКП 45-1.02-298-2014 «Строительство. Предпроектная (предынвестиционная) документация. Состав, порядок разработки и утверждения», утвержденным приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.07.2014 № 196.

На основании вышеизложенных требований законодательства, в том числе с учетом того, что к разработке предпроектной (предынвестиционной) документации предъявляются специальные требования законодательства, организации-заказчику (резидент Республики Беларусь) при заключении договора с исполнителем (нерезидентом Республики Беларусь, в рассматриваемой ситуации - резидентом Латвии), предметом которого будет являться разработка предпроектной (предынвестиционной) документации, необходимо соблюдать требования законодательства Республики Беларусь, в том числе требования Правил № 297.

2. Затраты по переводу с латышского языка свидетельства о регистрации нерезидента в Латвии отражаются на счете 26 «Общехозяйственные затраты».
Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком при строительстве, в бухгалтерском учете подразделяются на затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, и затраты, не увеличивающие стоимость объекта учета (п.4 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства (далее - сводный сметный расчет).

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет (п.5 Инструкции № 10).

Расходы по переводу документов, в том числе документов, связанных со строительством, согласно требованиям законодательства не являются затратами, предусматриваемыми сводным сметным расчетом.

Порядок составления сметной документации, в состав которой входит в том числе сводный сметный расчет, определен Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51 (далее - Инструкция № 51).

Инструкция № 51 обязательна для применения при составлении сметной документации на строительство объектов, финансируемых полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов с использованием государственной поддержки (п.2 Инструкции № 51).

Вместе с тем ввиду отсутствия специального нормативного правового акта, устанавливающего порядок составления сметной документации при иных («небюджетных») источниках финансирования, положения Инструкции № 51 в части структуры расходов (затрат), включаемых в сводный сметный расчет, а также в части состава сметной документации используются при составлении сметной документации, в том числе сводного сметного расчета, всеми организациями.

Перечень затрат, не предусматриваемый сводным сметным расчетом, также предусмотрен п.5 Инструкции № 10.

Среди перечня затрат, не предусматриваемых сводным сметным расчетом, однако относимых на увеличение стоимости объекта строительства, расходы по переводу документов, в том числе документов, связанных со строительством объекта, прямо не предусмотрены.

Следует отметить, что перечень затрат, не предусматриваемых сводным сметным расчетом, но относимых на увеличение стоимости объекта строительства, не является закрытым.

В частности, п.5 Инструкции № 10 среди такого перечня затрат предусмотрены «другие затраты, непосредственно связанные со строительством».

Вместе с тем, по мнению автора, расходы по переводу нельзя рассматривать как затраты, непосредственно связанные со строительством, так как такие затраты связаны не с выполнением строительных, специальных, монтажных работ либо иных работ (услуг) по строительству объекта, а с управленческими нуждами заказчика (застройщика) в строительной деятельности.

Рассматриваемые затраты согласно пп.66 и 67 Инструкции № 10, п.28 Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50, п.10 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.09.2011 № 102, следует отражать у заказчика (застройщика) на счете 26.

Данные затраты или часть данных затрат, отраженная на счете 26, могут быть отнесены на увеличение стоимости объекта строительства (списаны со счета 26 на счет 08) в порядке, установленном п.67 Инструкции № 10. 

 

4. ООО «МЛ»: Организация производит реконструкцию арендованного помещения (увеличение площади здания). Арендодатель дал согласие на реконструкцию при условии переноса (демонтаж и монтаж) за счет арендатора оборудования арендодателя, находящегося на площадях здания, подлежащего реконструкции.

Формируют ли расходы, связанные с переносом оборудования арендодателя, первоначальную стоимость основного средства у арендатора?

Ответ: Да, формируют при условии, что арендатор сможет выступить заказчиком в строительной деятельности и согласно п.3 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10), формировать учетную стоимость объекта строительства.
Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком при строительстве, в бухгалтерском учете подразделяются на затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, и затраты, не увеличивающие стоимость объекта учета (п.4 Инструкции № 10).

Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства (далее - сводный сметный расчет).

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет (п.5 Инструкции № 10).

Порядок составления сметной документации, в состав которой входит в том числе сводный сметный расчет, определен Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51 (далее - Инструкция № 51). Инструкция № 51 обязательна для применения при составлении сметной документации на строительство объектов, финансируемых полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов с использованием государственной поддержки (п.2 Инструкции № 51).

Вместе с тем ввиду отсутствия специального нормативного правового акта, устанавливающего порядок составления сметной документации при иных («небюджетных») источниках финансирования, положения Инструкции № 51 в части структуры расходов (затрат), включаемых в сводный сметный расчет, а также в части состава сметной документации используются при составлении сметной документации, в том числе сводного сметного расчета, всеми организациями.

Целью разработки сметной документации является определение размера средств, необходимых для финансирования строительства объекта (возведения, реконструкции, благоустройства и т. п.) (п.2 Инструкции № 51).

Это подразумевает, что при составлении сметной документации проектировщик должен максимально учесть все затраты, необходимые для выполнения работ по реконструкции объекта, в том числе работ по демонтажу и повторному монтажу существующих объектов.

При использовании оборудования, которое относится к основным средствам и намечается к демонтажу и переносу в пределах реконструируемого (ремонтируемого, реставрируемого) объекта, в локальных сметах (локальных сметных расчетах) предусматриваются только средства на демонтаж и повторный монтаж этого оборудования. Его стоимость, определяемая исходя из стоимости в составе основных средств в текущих ценах, указывается в исходных данных заказчика на разработку проектной документации и показывается за итогом сметы справочно (п.13 Инструкции № 51).

На основании вышеизложенного расходы на демонтаж и повторный монтаж оборудования, которое учитывалось организацией в составе основных средств, согласно п.5 Инструкции № 10 будут являться затратами, предусмотренными сводным сметным расчетом и относимыми на увеличение стоимости объекта строительства.

Следовательно, расходы по демонтажу и повторному монтажу такого оборудования (объектов основных средств), производимые в пределах реконструируемого объекта и включенные в сводный сметный расчет, отражаются заказчиком (застройщиком) на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы».

Стоимость самого переносимого оборудования (объектов основных средств) учетную стоимость объекта строительства не увеличивает, то есть списание стоимости непосредственно самого объекта основных средств со счета 01 «Основные средства» на счет 08 не производится.

Однако в рассматриваемой ситуации также рекомендуется обратить внимание на следующее.
Согласно п.3 Инструкции № 10 бухгалтерский учет затрат на строительство осуществляется заказчиком, застройщиком.

Возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт, благоустройство объекта осуществляются в установленном порядке на основе утвержденной предпроектной (предынвестиционной) документации, если ее разработка является обязательной, и проектной документации, в том числе сметы (сметной документации) (ст.51 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» (далее - Закон № 300-З).
Проектирование, возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт объекта (за исключением садовых домиков, хозяйственных строений и сооружений, необходимых для ведения коллективного садоводства на земельных участках, предоставленных членам садоводческого товарищества для этих целей) осуществляются на основании разрешительной документации, состав, порядок подготовки и выдачи которой устанавливаются с учетом требований законодательных актов Советом Министров Республики Беларусь, если иное не определено Президентом Республики Беларусь (ст.21 Закона № 300-З).

В соответствии с Положением о порядке подготовки и выдачи разрешительной документации на строительство объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20.02.2007 № 223, Законом № 300-З, иными нормативными правовыми актами, а также с учетом сложившейся правоприменительной практики, у арендатора, не являющегося собственником объекта недвижимости, отсутствует возможность получения разрешительной документации на строительство (реконструкцию) арендованного объекта и, как следствие, будут отсутствовать правовые основания для выполнения строительных, монтажных и иных специальных работ по реконструкции на арендованном объекте.

Иными словами, арендатор не сможет являться заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности.

В такой ситуации у арендатора будут отсутствовать правовые основания для отражения на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» как затрат по арендной плате за открытую асфальтированную площадку, так и каких-либо иных затрат, которые относятся на увеличение стоимости объекта строительства заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности (п.3 Инструкции № 10).

Субъектами хозяйствования, которые не являются собственниками объектов и у которых такие объекты находятся на ином вещном праве или на основании гражданско-правового договора с письменного согласия собственника таких объектов, могут выполняться лишь работы по капитальному ремонту либо технической модернизации (подп.4.4 п.4 Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства»).

При этом для целей этого Декрета под технической модернизацией понимают замену (установку нового) технологического оборудования с выполнением сопутствующих работ по устройству несущих оснований под оборудование, прокладке или замене отдельных внутренних инженерных сетей, связанных с функционированием технологического оборудования, устройству перегородок, отделочных и других работ, производимых внутри здания и не затрагивающих несущую способность конструкций.

Указанные в вопросе работы по реконструкции не являются работами по капитальному ремонту и (или) технической модернизации.

Соответственно, осуществлять функции заказчика (застройщика) по реконструкции такого объекта и вести бухгалтерский учет затрат по такой реконструкции скорее всего сможет лишь собственник такого объекта. 

 

5. РУП «МЭ»: Возведение объекта строительства осуществлялось в феврале 2018 года. В бухгалтерию представлены: акт приемки объекта в эксплуатацию, справки С-2б и С-3а, акты приема-передачи ОС-1, на основании которых собраны затраты и введены в эксплуатацию новые основные средства. В марте и апреле 2018 г. начислены суммы амортизационных отчислений.

В соответствии с проектной документацией предусмотрены работы по благоустройству, которые перенесены на благоприятный период - апрель 2018 г.

Какие первичные документы должны быть представлены в бухгалтерию заказчика для учета затрат на благоустройство и как правильно отразить их по счетам бухгалтерского учета (в составе объекта строительства были оборудование и линии электропередач)?

Ответ: Фактически понесенные затраты по благоустройству отражаются в апреле 2018 года в бухгалтерском учете на основании первичных учетных документов, прежде всего, на основании актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ.
При приемке объекта (части объекта) в эксплуатацию в период года, неблагоприятный для выполнения отдельных видов строительных работ, формируется предварительная стоимость объекта (части объекта).

После приемки в установленном порядке строительных работ, выполнение которых перенесено на благоприятный период года, стоимость объекта (части объекта) пересчитывается (п.44 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Если предполагается продажа объекта (части объекта), по которому выполнение отдельных видов строительных работ в установленном порядке перенесено на благоприятный период года, заказчик, застройщик может формировать резерв предстоящих платежей. Сумма образованного резерва отражается по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счета 96 «Резервы предстоящих платежей» (субсчет «Затраты на выполнение перенесенных работ»).

Сумма резерва определяется на основании данных о сметной стоимости перенесенных строительных работ в текущих ценах (п.45 Инструкции № 10).

Однако в том случае, если заказчик (застройщик) осуществлял строительство объекта (части объекта) для собственных нужд и такой объект (часть объекта) принят в эксплуатацию в качестве объектов основных средств, то формирование резерва предстоящих платежей Инструкцией № 10, Инструкцией о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50, Инструкцией по бухгалтерскому учету доходов и расходов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.09.2011 № 102, либо иными нормативными правовыми актами не предусмотрено.

При приемке в эксплуатацию объекта в период года, неблагоприятный для выполнения отдельных видов работ, с согласия заказчика разрешается перенос сроков их выполнения на ближайший благоприятный период года, если это не препятствует нормальной эксплуатации объекта.

Перечень, объемы, стоимость и сроки проведения этих видов работ устанавливаются заказчиком, застройщиком либо уполномоченной ими организацией по согласованию с разработчиком проектной документации, а также органами государственного надзора, выдающими заключения по данному объекту, и отражаются в акте приемки объекта в эксплуатацию.

Приемка в эксплуатацию перенесенных на благоприятный период года работ производится после их выполнения в порядке, установленном Положением о порядке приемки в эксплуатацию объектов строительства, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 06.06.2011 № 716 (п.23 этого Положения).
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	Справочно

Информация о работах, перенесенных на более благоприятный период, отражается в п.16 акта приемки в эксплуатацию объекта, законченного возведением, реконструкцией, реставрацией, благоустройством, форма которого утверждена постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 26.10.2012 № 339.


 

На основании вышеизложенного в рассматриваемой ситуации заказчик (застройщик) в том периоде, в котором были фактически выполнены работы по благоустройству, в частности в апреле 2018 г., отражает фактически понесенные затраты на счете 08
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	Обратите внимание!

В составе затрат по благоустройству может быть несколько самостоятельных отдельных объектов основных средств (тротуарные дорожки, площадки, газоны и т. п.).

В связи с этим у организации будет возникать необходимость определения учетной стоимости каждого из таких объектов для целей постановки на учет.

При этом заказчик (застройщик) может получить такую информацию из первичных учетных документов, оформленных подрядчиком (актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ).

В случае если подрядчик не выделит для заказчика (застройщика) такую информацию в актах либо иных прилагаемых к акту документах, то заказчик (застройщик) будет вынужден заниматься таким «разделением» самостоятельно.
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	Справочно

После приемки в установленном порядке объекта в эксплуатацию и утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию в бухгалтерском учете формируются стоимость объекта (каждой части объекта) и стоимость оборудования путем суммирования прямых и косвенных затрат (доли косвенных затрат).

Доля косвенных затрат, включаемых в стоимость каждой части объекта и в стоимость оборудования, определяется на основании коэффициента, рассчитанного как отношение суммы прямых затрат по части объекта и оборудованию ко всей сумме прямых затрат по объекту. При этом расчет может быть произведен на основании:

• данных сводного сметного расчета (сметы) в базисных или текущих ценах;

• аналитических данных бухгалтерского учета.

При приемке объекта в эксплуатацию по пусковым комплексам или очередям стоимость частей объекта, входящих в пусковой комплекс или очередь, формируется по сумме прямых затрат и доли косвенных затрат, имеющихся на момент приемки. Сумма косвенных затрат, относимая на стоимость части объекта, входящей в пусковой комплекс или очередь, определяется на основании метода распределения косвенных затрат, установленного учетной политикой организации с учетом особенностей строительства (п.40 Инструкции № 10).

Аналогичный подход при распределении косвенных затрат должен применяться заказчиком (застройщиком) и при переносе работ (части работ) по благоустройству на более благоприятный период.

В связи с этим в учетную стоимость объектов основных средств, которые будут приняты к бухгалтерскому учету организацией в качестве отдельных объектов основных средств после завершения выполнения работ по благоустройству, будут входить:

• прямые затраты по выполнению работ по благоустройству (часть затрат), которые были понесены до даты приемки объекта строительства в эксплуатацию и которые останутся у организации на счете 08;

• прямые затраты по выполнению работ по благоустройству (часть затрат или все затраты в полной сумме, если ранее работы по благоустройству не были выполнены вообще), понесенные в отчетных периодах, в которых такие работы по благоустройству фактически выполнялись;

• часть косвенных затрат, которые будут отнесены на увеличение части объекта строительства (благоустройства) и, соответственно, в будущем сформируют учетную стоимость объектов основных средств при их вводе в эксплуатацию.


 

Согласно п.10 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности» (далее - Закон № 57-З), постановлению Совета Министров Республики Беларусь от 24.03.2011 № 360 «Об утверждении перечня первичных учетных документов», постановлению Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29.04.2011 № 13 «Об установлении форм первичных учетных документов в строительстве» затраты на выполнение работ по благоустройству отражаются на основании соответствующих первичных учетных документов:

• строительные работы - на основании актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ;

• иные затраты - на основании первичных учетных документов, составленных в соответствии с требованиями ст.10 Закона № 57-З.

Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект (п.6 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26, далее - Инструкция № 26).

Инвентарным объектом основных средств является объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и совместно выполняющих определенную работу.

Аналогичная норма закреплена и в п.41 Инструкции № 10, согласно которому в случае наличия у одного объекта, части объекта нескольких частей, которые имеют разные сроки полезного использования, каждая такая часть при соблюдении условий, определенных п.6 Инструкции № 26, принимается к бухгалтерскому учету как отдельный инвентарный объект основных средств.

Таким образом, при окончании выполнения работ по благоустройству у организации в подавляющем большинстве случаев возникают новые отдельные инвентарные объекты основных средств, которые принимаются к бухгалтерскому учету в качестве самостоятельных объектов основных средств. При этом необходимости отнесения затрат по благоустройству на увеличение стоимости ранее принятых в эксплуатацию объектов основных средств, как правило, не возникает.

В отношении объектов основных средств, которые возникли (были возведены) при выполнении работ по благоустройству, организация в соответствии с положениями постановления Министерства экономики Республики Беларусь от 30.09.2011 № 161 «Об установлении нормативных сроков службы основных средств и признании утратившими силу некоторых постановлений Министерства экономики Республики Беларусь», Инструкции о порядке начисления амортизации основных средств и нематериальных активов, утвержденной постановлением Министерства экономики Республики Беларусь, Министерства финансов Республики Беларусь, Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.02.2009 № 37/18/6, определяет группу, подгруппу, нормативный и полезный сроки использования таких объектов основных средств, способ начисления амортизации по таким объектам и иные необходимые параметры.

В связи с этим необходимость перерасчета (корректировки) амортизационных отчислений по ранее введенным объектам основных средств также, как правило, не возникает.

 

6. ООО «СК»: Организация приобрела объект незавершенного законсервированного строительства с привлечением для его оплаты кредита банка.

В настоящий момент ведутся работы по проектированию объекта в целях продолжения строительства, строительные работы не выполняются.

На каких счетах бухгалтерского учета следует отражать проценты банка по привлеченному кредиту и стоимость приобретенного объекта незавершенного законсервированного строительства?

Ответ: Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства.

К затратам, не предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, не включаемые в сводный сметный расчет, в том числе начисленные до даты утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию проценты по полученным заказчиком, застройщиком кредитам и займам, направленным на оплату товаров, работ, услуг, непосредственно связанных со строительством.

Проценты, подлежащие уплате за пользование кредитами и займами, включаются в стоимость незавершенного строительства ежемесячно (если условиями договора предусмотрена ежемесячная уплата процентов), ежеквартально, но не позднее даты утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию (если условиями договора не предусмотрена ежемесячная уплата процентов) (п.5 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.9 Инструкции № 10).

Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства, учитываются по дебету счета 97 «Расходы будущих периодов».

С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счета 97 (п.10 Инструкции № 10).

До даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию затраты, учтенные на счете 08 и увеличивающие стоимость объекта (части объекта), составляют в бухгалтерском учете стоимость незавершенного строительства (п.11 Инструкции № 10).

Поскольку в рассматриваемой ситуации организация приобретает объект незавершенного строительства, то есть объект, выполнение строительных работ по которому уже было начато, затраты по его приобретению должны быть отражены у организации-покупателя (будущего заказчика (застройщика) в отношении приобретенного объекта незавершенного строительства) на счете 08 (в том числе и в ситуации, когда организация будет осуществлять работы по дальнейшему проектированию объекта в целях продолжения строительства, в период осуществления которых строительные работы на объекте не будут выполняться).

Проценты по кредитам и займам, по которым полученные заемные денежные средства были фактически направлены (использованы) на приобретение товаров, работ, услуг, имущественных прав, непосредственно связанных со строительством, в этой ситуации на основании п.5 Инструкции № 10 также следует отражать на счете 08. 

В бухгалтерском учете организации-покупателя данные хозяйственные операции будут отражаться следующим образом.

 
	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражена оплата приобретаемого объекта незавершенного строительства с использованием кредитных средств
	60
	51

	Отражено получение объекта незавершенного строительства
	08
	60

	Отражена сумма предъявленного продавцом налога на добавленную стоимость (при ее наличии и выделении организацией-продавцом)
	18
	60

	Отражены расходы по проектированию и иные расходы, связанные с продолжением строительства полученного объекта незавершенного строительства
	08
	60, 70, 69, 10, 76
и т. п.

	Отражено начисление процентов по кредитам и займам, полученные денежные средства по которым были фактически использованы на финансирование (оплату) товаров, работ, услуг, имущественных прав, непосредственно связанных со строительством
	08
	66, 67


 
7. ПРУП «ГОГ»: Организация по акту приема-передачи проектной документации получила документацию по объекту «Вынос газопроводов-вводов из подъезда жилых домов». Работы будут выполняться хозяйственным способом без привлечения подрядных организаций.

1. К каким видам работ следует отнести работы по этому объекту - реконструкция, модернизация, капитальный или текущий ремонт?

2. Требуется ли на вынос проектная документация?

Ответ: 1. Работы по объекту «Вынос газопроводов-вводов из подъезда жилых домов» относятся к работам по реконструкции (модернизации).
Наиболее развернутые определения ремонта, реконструкции и модернизации содержатся в п.3.3 ТКП 45-1.01-4-2005 «Система технического нормирования и стандартизации Республики Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства. Основные положения», утвержденном приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.07.2005 № 172.

Определения текущего, капитального ремонта, реконструкции и иных видов строительных работ также приведены в ст.1 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности» (далее - Закон № 300-З).

Исходя из приведенных в Законе № 300-З и ТКП 45-1.01-4-2005 определений, работы по текущему либо капитальному ремонту обусловлены необходимостью восстановления работоспособности, характеристик, эксплуатационных параметров и тому подобного ранее существующих объектов либо предупреждения их дальнейшего износа.

В настоящее время конкретные виды работ, выполняемые при ремонте, реконструкции и модернизации, установлены в ТКП 45-1.04-206-2010 «Ремонт, реконструкция и реставрация жилых и общественных зданий и сооружений. Основные требования по проектированию», утвержденном приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 15.07.2010 № 267.

В частности, в приложении А к ТКП 45-1.04-206-2010 определен перечень основных видов работ, выполняемых при текущем ремонте.

В приложении Б к ТКП 45-1.04-206-2010 определен перечень основных видов работ, выполняемых при капитальном ремонте.

В приложении В к ТКП 45-1.04-206-2010 определен перечень основных видов работ, выполняемых при модернизации.

Замена систем газопотребления (трубопроводов, оборудования и т. д.), установка счетчиков газа относятся к работам, выполняемым при капитальном ремонте (п.28 указанного приложения Б).

К работам, выполняемым при модернизации, относятся работы по переоборудованию систем наружного газоснабжения (п.19) и установке нового технологического оборудования (п.26 указанного приложения В).

В рассматриваемой в вопросе ситуации работы по выносу газопроводов-вводов из подъезда жилых домов не обусловлены необходимостью поддержания газопровода в работоспособном состоянии и, как следствие, не могут быть отнесены к работам по текущему и (или) капитальному ремонту.

Соответственно, такие работы необходимо рассматривать как выполнение работ по реконструкции (модернизации).

2. Требуется.
Возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт, благоустройство объекта осуществляются в установленном порядке на основе утвержденной предпроектной (предынвестиционной) документации, если ее разработка является обязательной, и проектной документации, в том числе сметы (сметной документации) (п.6 Закона № 300-З).

Отсутствие необходимости разработки проектной документации установлено лишь в отношении работ по текущему ремонту, выполнение которых согласно п.9 ст.51 Закона № 300-З осуществляется на основании дефектного акта и сметы.

Таким образом, в рассматриваемой ситуации у организации возникает необходимость разработки проектной документации.

Порядок разработки, согласования и утверждения (в том числе повторного) проектной документации устанавливается Советом Министров Республики Беларусь, если иное не определено Президентом Республики Беларусь (п.10 ст.51 Закона № 300-З).

Состав проектной документации, в том числе при корректировке утвержденных архитектурных проектов, устанавливается Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь по согласованию с заинтересованными республиканскими органами государственного управления.

В настоящее время порядок разработки, экспертизы и утверждения проектной документации определен:

• Законом № 300-З;

• Положением о порядке разработки, согласования и утверждения градостроительных проектов, проектной документации, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 08.10.2008 № 1476;

• постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 30.09.2016 № 791 «О государственной экспертизе градостроительной и проектной документации»;

• ТКП 45-1.02-295-2014 «Строительство. Проектная документация. Состав и содержание», утвержденным приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.03.2014 № 85 и введенным в действие с 1 апреля 2014 г.;

• рядом иных нормативных правовых актов.

 

8. ООО «СК»: Организация в октябре 2016 г. победила в аукционе на право проектирования и строительства объекта. Проведение работ по разработке ПСД было разрешено на основании акта выбора земельного участка.

Решение города о наделении функциями заказчика организацию оформлено в 2018 году, где указано, что это решение вступает в силу в октябре 2016 г.

Имеет ли право организация внести исправления в бухгалтерский учет и отразить затраты по содержанию заказчика с октября 2016 г. на счете 97 «Расходы будущих периодов» в качестве вложений в объект (строительные работы еще не ведутся)?

Ответ: Имеет.
Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства (п.5 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.9 Инструкции № 10).

В стоимость объекта включаются затраты на управление строительством (стоимость услуг заказчика, застройщика, затраты на содержание заказчика, застройщика) (п.66 Инструкции № 10).

При строительстве заказчиком, застройщиком объекта для последующего принятия к бухгалтерскому учету в качестве основных средств или готовой продукции и отсутствии у организации иных видов деятельности (кроме деятельности по осуществлению функций заказчика, застройщика) затраты на управление строительством (затраты на содержание заказчика, застройщика) включаются в стоимость объекта и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счетов 20 «Основное производство», 26 «Общехозяйственные затраты».

При строительстве заказчиком, застройщиком объекта для последующего принятия к бухгалтерскому учету в качестве основных средств или готовой продукции и одновременном осуществлении иных видов деятельности (кроме деятельности по осуществлению функций заказчика, застройщика) в стоимость объекта включаются затраты организации, непосредственно связанные с управлением строительством (с осуществлением деятельности заказчика, застройщика) (п.67 Инструкции № 10).

Непосредственно пп.66 и 67 Инструкции № 10 не установлена возможность отражения затрат на управление строительством (затрат на содержание заказчика (застройщика) на счете 97).

Вместе с тем п.10 Инструкции № 10 определено, что затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства, учитываются по дебету счета 97.

С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счета 97.

До даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию затраты, учтенные на счете 08 и увеличивающие стоимость объекта (части объекта), составляют в бухгалтерском учете стоимость незавершенного строительства (п.11 Инструкции № 10).

В настоящее время непосредственно Инструкцией № 10 либо иными нормативными правовыми актами прямо не определено, с какой именно даты и какие именно затраты заказчик (застройщик) может квалифицировать в качестве затрат по строительству, которые отражаются (можно отражать) на счете 97.

Согласно сложившейся правоприменительной практике к затратам, которые заказчик (застройщик) вправе отражать на счете 97, относятся затраты, которые возникают после наличия у заказчика (застройщика) правовых оснований для совершения действий и процедур, связанных со строительством объекта (при этом к таким действиям относится не только непосредственное выполнение строительных работ на объекте строительства, но и подготовка необходимой документации, в том числе проектной).

Проектирование, возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт объекта (за исключением садовых домиков, хозяйственных строений и сооружений, необходимых для ведения коллективного садоводства на земельных участках, предоставленных членам садоводческого товарищества для этих целей) осуществляются на основании разрешительной документации, состав, порядок подготовки и выдачи которой устанавливаются с учетом требований законодательных актов Советом Министров Республики Беларусь, если иное не определено Президентом Республики Беларусь (ст.21 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь».

Разрешительная документация на строительство включает:
1) при предоставлении земельного участка в г. Минске и областных центрах юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям для строительства капитальных строений (зданий, сооружений) в соответствии с Положением о порядке изъятия и предоставления земельных участков в г. Минске и областных центрах юридическим лицам сооружений, утвержденным Указом Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667 (подп.4.1 п.4 Положения о порядке подготовки и выдачи разрешительной документации на строительство объектов, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20.02.2007 № 223, далее - Положение № 223):

• акт выбора места размещения земельного участка, утвержденный председателем Минского городского исполнительного комитета или городского исполнительного комитета областного центра, с прилагаемыми архитектурно-планировочным заданием, заключениями согласующих организаций, техническими условиями на инженерно-техническое обеспечение объекта;

• решение горисполкома об изъятии и предоставлении земельного участка и разрешении строительства объекта;

2) при предоставлении земельного участка в случае, если необходимо предварительное согласование места его размещения в соответствии с Положением о порядке изъятия и предоставления земельных участков, утвержденным Указом Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667:

• акт выбора места размещения земельного участка, утвержденный председателем местного исполнительного и распорядительного органа, согласованный председателем областного исполнительного комитета в случаях, предусмотренных в п.19 названного Положения о порядке изъятия и предоставления земельных участков;

• решение исполкома об изъятии и предоставлении земельного участка;

• архитектурно-планировочное задание;

• технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта (подп.4.2 п.4 Положения № 223);

3) при предоставлении земельного участка юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в случае, если не требуется предварительное согласование места его размещения в соответствии с названным в п.2 Положением:

• решение исполкома или администрации свободной экономической зоны об изъятии и предоставлении земельного участка для строительства объекта;

• решение исполкома о разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства объекта;

• архитектурно-планировочное задание;

• заключения согласующих организаций;

• технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта;

• градостроительный паспорт земельного участка в случаях, если его разработка предусмотрена законодательством (подп.4.3 п.4 Положения № 223).

Заказчик (застройщик), руководствуясь п.10 Инструкции № 10, вправе отражать на счете 97 затраты, которые возникают после того, как заказчиком (застройщиком) получены документы, подтверждающие факт того, что началось выполнение действий и процедур, непосредственно связанных со строительством объекта, в том числе с его подготовительным периодом, независимо от того, будут ли в будущем начато выполнение строительно-монтажных работ по такому объекту либо нет.

Выдача разрешительной документации на проектирование, возведение, реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, благоустройство, снос относится к административным процедурам, включенным в инвестиционный процесс строительства (п.12 постановления Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 19.03.2018 № 14 «Об утверждении альбома схем, определяющих последовательность действий при осуществлении инвестиционного проекта в строительстве, раскрывающих основные стадии этого процесса (от инвестиционного замысла до введения в эксплуатацию построенного объекта и его государственной регистрации) и установленные законодательством требования (условия, административные процедуры), соблюдение которых обязательно при прохождении этих стадий»).

Получение земельного участка для строительства объекта через аукцион (подп.4.3 п.4 указанного постановления № 14) также включено в перечень действий, совершаемых при реализации инвестиционного проекта.
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	Справочно

Аналогичные требования устанавливало и ранее действовавшее с 1 апреля 2014 г. до 3 марта 2018 г. постановление Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.03.2014 № 17 «Об утверждении альбома схем, определяющих последовательность действий при осуществлении инвестиционного проекта в строительстве, раскрывающих основные стадии этого процесса (от инвестиционного замысла до введения в эксплуатацию построенного объекта и его государственной регистрации) и установленные законодательством требования (условия, административные процедуры), соблюдение которых обязательно при прохождении этих стадий».


 

Победитель аукциона подписывает акт выбора места размещения земельного участка, который не позднее 10 рабочих дней со дня подписания протокола, оформляемого по результатам аукциона, утверждается председателем местного исполнительного комитета.

Земельный участок предоставляется победителю аукциона на основании решения местного исполнительного комитета об изъятии и предоставлении земельного участка, проект которого вносится в этот исполнительный комитет землеустроительной службой соответствующего местного исполнительного комитета.

Указанное решение принимается в порядке и в сроки, установленные в пп.15 и 16 Положения о порядке изъятия и предоставления земельных участков юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям для строительства капитальных строений (зданий, сооружений), утвержденного Указом Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667 (п.25 Положения о порядке организации и проведения аукционов с условиями на право проектирования и строительства капитальных строений (зданий, сооружений), утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 26.03.2008 № 462).

На основании вышеизложенного заказчик (застройщик) в ситуации, указанной в вопросе, имел право отражать затраты по строительству на счете 97 уже после даты подписания им акта выбора земельного участка.

Таким образом, если заказчик (застройщик) не отражал затраты по содержанию заказчика (застройщика) с даты подписания акта выбора места размещения земельного участка, то он вправе, руководствуясь пп.8-12 Национального стандарта бухгалтерского учета и отчетности «Учетная политика организации, изменения в учетных оценках», утвержденного постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 10.12.2013 № 80, внести изменения в бухгалтерский учет и отразить затраты по содержанию заказчика (застройщика) в соответствии с пп.11, 66 и 67 Инструкции № 10 на счете 97.
 
9. ООО «КП»: Для строительства административно-хозяйственного здания со встроенными холодильными камерами СООО заключило договор строительного генподряда. Одно из условий договора - оплата выполненных работ производится за вычетом 3 % от их стоимости.

Банк отказывает заказчику в открытии специального счета для резервирования денежных средств на оплату стоимости работ по устранению результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, ссылаясь на постановление Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 299 (далее - постановление № 299).

Может ли заказчик согласно заключенному договору строительного подряда в свободном порядке открыть в банке специальный резервный счет, на котором будет резервировать денежные средства на период действия гарантийного срока эксплуатации объекта?

Ответ: Не может.
Одним из нормативных правовых актов, принятых для реализации норм и требований, предусмотренных Указом Президента Республики Беларусь от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности» (далее - Указ № 26), является постановление № 299, которым утверждено Положение о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет (далее - Положение № 299).

В соответствии с Указом № 26 и Положением № 299 подрядчик обязан предоставить заказчику, застройщику обеспечение исполнения своих обязательств по устранению результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства:

1) жилищного назначения;

2) социально-культурного назначения;

3) коммунально-бытового назначения.

Строительство административно-хозяйственного здания со встроенными холодильными камерами не имеет отношения к требованиям Положения № 299.

По договору специального счета, договору субсчета одна сторона (банк или небанковская кредитно-финансовая организация) обязуется открыть другой стороне (владельцу счета) текущий (расчетный) банковский счет со специальным режимом функционирования, устанавливаемым в договоре специального счета, договоре субсчета на основании акта законодательства Республики Беларусь, в соответствии с которым специальный счет, субсчет открываются (ст.2071 Банковского кодекса Республики Беларусь).

Указанным Кодексом, Положением № 299, иными нормативными правовыми актами возможность «свободного» открытия специального (резервного и т. п.) счета по желанию заказчика или подрядчика в строительной деятельности в рассматриваемой ситуации в настоящее время не предусмотрена, в связи с чем банк правомерно отказывает организации в открытии такого специального счета.

При этом стороны по договору строительного подряда могут использовать иные возможные способы обеспечения исполнения подрядчиком своих обязательств по устранению результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в том числе:

а) банковскую гарантию;

б) страхование ответственности подрядчика;

в) неполную оплату стоимости работ подрядчика, выполненных в отчетном периоде, так называемое гарантийное удержание, при котором заказчик недоплачивает подрядчику, например, 10 % от стоимости строительных и иных специальных монтажных работ, выполненных в соответствующем отчетном периоде, и перечисляет их только после приемки объекта строительства в эксплуатацию, по истечении гарантийного срока строительства и т. п.;

г) иные способы обеспечения, которые будут предусмотрены в договоре строительного подряда и не будут противоречить требованиям законодательства Республики Беларусь.

 

10. ООО «МЛ»: Как определить дату начала строительства с 13.05.2018: как дату направления в орган государственного строительного надзора уведомления о начале производства строительно-монтажных работ?

Ответ: С 1 января 2016 г. дата начала течения нормативного строительства определялась с учетом требований ТКП 45-1.03-122-2015 «Нормы продолжительности строительства зданий, сооружений и их комплексов. Основные положения», утвержденного приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 06.11.2015 № 279.

Согласно п.4.3 ТКП 45-1.03-122-2015 датой начала строительства является дата выдачи органами государственного строительного надзора разрешения на производство строительно-монтажных работ.

Порядок получения разрешений на производство строительно-монтажных работ регулировался Положением о порядке выдачи (перерегистрации) разрешений на производство строительно-монтажных работ, внесения изменений и (или) дополнений в них и продления срока их действия, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 25.02.2016 № 151 (далее - Положение № 151).

Вместе с тем с даты вступления в силу Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства» (далее - Декрет № 7, вступил в силу с 26.02.2018) процедура получения разрешения на производство строительно-монтажных работ была заменена на уведомительный порядок.

В частности, согласно абзацу 14 подп.4.4 п.4 Декрета № 7 организации осуществляют при наличии положительного заключения государственной экспертизы по проектной документации на строительство объектов производство строительно-монтажных работ на объектах строительства после направления уведомления заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении или в виде электронного документа в органы государственного строительного надзора в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь.

В целях исполнения Декрета № 7 Положение № 151 признано утратившим силу и было принято Положение о порядке направления уведомлений о производстве строительно-монтажных работ, утвержденное постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 08.05.2018 № 343 (далее - Положение № 343).

Декретом № 7, Положением № 343 либо иными нормативными правовыми актами, принятыми в целях реализации норм Декрета № 7, не определено, что является датой начала строительства в рамках отсутствия необходимости получения разрешения на производство строительно-монтажных работ.

Следует обратить внимание, что в настоящее время Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь подготовлен проект изменений в ТКП 45-1.03-122-2015.

Данный проект размещен на официальном сайте Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь (mas.gov.by, раздел «Официально», подраздел «Общественное обсуждение проектов НПА»: http://mas.gov.by/ru/obsujd_proektow/) в статусе «Обсуждение завершено».

Согласно п.4.3 проекта изменений в ТКП 45-1.03-122-2015 «датой начала строительства является дата, указанная в договоре строительного подряда».

При этом такая дата определяется в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 14.09.1998 № 1450 (далее - Правила № 1450).

Согласно п.10 Правил № 1450 к существенным условиям договора в том числе относятся сроки (число, месяц и год) начала и завершения строительства объекта (выполнения строительных работ). По согласованию сторон могут быть предусмотрены также сроки начала и завершения отдельных видов (этапов) строительных работ (промежуточные сроки).

Необходимость указания в договоре строительного подряда специальной «даты начала строительства» Правилами № 1450 либо иными нормативными правовыми актами не определена, в связи с чем можно сделать вывод, что если в Правила № 1450 не будут внесены изменения, то датой начала строительства будет дата начала выполнения строительных работ, определенная в договоре строительного подряда.

Если датой начала строительства будет все-таки определена дата, указанная в договоре строительного подряда, то ответ на вышеуказанные вопросы можно будет дать только после изучения правоприменительной практики, в том числе выработанной при проведении проверок контролирующими органами, а также разъяснений Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь, которые будут выдаваться по возникающим у организаций вопросам и направленным запросам.

До принятия и вступления в силу изменений в ТКП 45-1.03-122-2015, по мнению автора, датой начала строительства следует рассматривать дату направления уведомления в органы государственного строительного надзора, определяемую в соответствии с Положением № 343.

При этом необходимо обратить внимание, что согласно подп.4.4 п.4 Декрета № 7 и п.3 Положения № 343 такое уведомление:

1) должно быть направлено до начала производства строительно-монтажных работ;

2) может быть направлено только при наличии положительного заключения государственной экспертизы по проектной документации на строительство объекта (в случаях, когда государственная экспертиза проектной документации не является обязательной, - при наличии утвержденной проектной документации на строительство объектов);

3) может быть направлено заказчиком, застройщиком, генеральным подрядчиком при строительстве объектов «под ключ», инженером (инженерной организацией) при заключении договора на оказание инженерных услуг по комплексному управлению строительной деятельностью.

 

11. УКС ГП: Как правильно списать и отразить в бухгалтерском и налоговом учете проектно-сметную документацию по объектам, строительство по которым не планируется и финансируемым:

а) за счет бюджетных средств;

б) за счет собственных средств?

Ответ: Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.9 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства, учитываются по дебету счета 97 «Расходы будущих периодов».

С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счета 97 (п.10 Инструкции № 10).

Исходя из информации, указанной в вопросе, строительные работы по объекту заказчиком (застройщиком) так и не начаты, то есть организация приняла решение не реализовывать инвестиционный проект, в связи с чем расходы на разработку проектной документации должны числиться у организации на счете 97.

Подготовка проектной документации является одной из стадий реализации инвестиционного проекта, в том числе и в ситуации, когда строительство объекта так и не началось.

Инвестиционная деятельность - деятельность организации по приобретению и созданию, реализации и прочему выбытию основных средств, нематериальных активов, доходных вложений в материальные активы, вложений в долгосрочные активы, оборудования к установке, строительных материалов у заказчика, застройщика, осуществлению (предоставлению) и реализации (погашению) финансовых вложений, если указанная деятельность не относится к текущей деятельности согласно учетной политике организации (п.2 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.09.2011 № 102, далее - Инструкция № 102).

Соответственно, в бухгалтерском учете заказчика (застройщика) списание расходов по разработке проектной документации в качестве «прочих расходов по инвестиционной деятельности» на основании п.14 Инструкции № 102 отражается на счете 91 «Прочие доходы и расходы»:

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражено списание расходов по разработке проектной документации в случае принятия решения заказчиком (застройщиком) о прекращении реализации инвестиционного проекта, в том числе в ситуации, когда не было начато выполнение строительных работ
	91
	97


 

Сумма налога на добавленную стоимость, предъявленная заказчику проектной организацией, при финансировании разработки проектной документации за счет собственных средств заказчика может быть принята к вычету (ст.107 Налогового кодекса Республики Беларусь, далее - НК).

Обязанность по «восстановлению» ранее принятых к вычету сумм НДС на основании подп.19.15 п.19 ст.107 НК в данной ситуации у заказчика также отсутствует, так как расходы по разработке проектной документации не являются «товаром».

 

	[image: image7.png]



	Справочно

Товаром признается имущество (за исключением имущественных прав), реализуемое либо предназначенное для реализации, если иное не установлено таможенным законодательством Таможенного союза (п.1 ст.29 НК).


 

В том случае, если финансирование разработки проектной документации осуществлялось за счет бюджетных средств, заказчик не должен был принимать к вычету предъявленную проектной организацией сумму налоговых вычетов по НДС на основании подп.19.3 п.19 ст.107 НК: не подлежат вычету суммы налога на добавленную стоимость, предъявленные при приобретении либо уплаченные при ввозе товаров (работ, услуг), имущественных прав за счет безвозмездно полученных средств бюджета либо государственных внебюджетных фондов. Указанные суммы НДС относятся за счет этих источников на увеличение стоимости товаров (работ, услуг), имущественных прав.

Для целей возможности включения суммы списанных расходов на разработку проектной документации в состав затрат, учитываемых при определении облагаемой налогом прибыли, либо в состав внереализационных расходов заказчику необходимо учитывать следующие требования законодательства.

Затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, представляют собой стоимостную оценку использованных в процессе производства и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, основных средств, нематериальных активов, трудовых ресурсов и иных расходов на их производство и реализацию, отражаемых в бухгалтерском учете (п.1 ст.130 НК).

Затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг) определяются на основании документов бухгалтерского учета (при необходимости посредством проведения расчетных корректировок к данным бухгалтерского учета в рамках ведения налогового учета) и отражаются в том налоговом периоде, к которому они относятся (принцип начисления), независимо от времени (срока) оплаты (предварительная или последующая) (п.2 ст.130 НК).

При налогообложении налогом на прибыль не учитываются затраты организации на приобретение и (или) создание амортизируемого имущества (подп.1.13 п.1 ст.131 НК).

Учитывая вышеизложенные нормы законодательства, расходы на разработку проектной документации по объекту строительства, в отношении которого заказчиком принято решение о прекращении реализации инвестиционного проекта по его возведению, можно рассматривать лишь применительно по отношению к возможности их включения в состав внереализационных расходов, так как рассматриваемые расходы не являются затратами, связанными с процессом производства и (или) реализации продукции, товаров, работ, услуг, имущественных прав.

Перечень внереализационных расходов, учитываемых при определении облагаемой налогом прибыли, в настоящее время определен в ст.129 НК.

Возможность включения в состав внереализационных расходов, уменьшающих облагаемую налогом прибыль, расходов по проектным работам по объекту строительства, возведение которого так и не было начато, ст.129 НК либо иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы налогообложения, прямо не предусмотрена.

Обращается внимание, что рассматриваемые расходы не являются:

• расходами по аннулированным производственным заказам, а также производствам, не давшим продукции, которые могут быть учтены в составе внереализационных расходов, уменьшающих облагаемую налогом прибыль на основании подп.3.9 п.3 ст.129 НК (так как связаны не с освоением новых видов производств при осуществлении текущей деятельности, а с намерением создания амортизируемого имущества в рамках осуществления инвестиционной деятельности);

• расходами на ликвидацию, списание основных средств, нематериальных активов, выводимых из эксплуатации (включая суммы недоначисленной в соответствии с установленным сроком полезного использования амортизации, расходы на демонтаж, разборку, вывоз демонтированного, разобранного имущества), а также расходами на ликвидацию и (или) производимое в порядке, установленном законодательством, списание иного имущества (включая его стоимость), в том числе объектов незавершенного строительства, имущества, монтаж которого не завершен, которые могут быть учтены в составе внереализационных расходов, уменьшающих облагаемую налогом прибыль на основании подп.3.16 п.3 ст.129 НК.

При этом следует отметить, что согласно подп.3.27 п.3 ст.129 НК в состав внереализационных расходов, уменьшающих облагаемую налогом прибыль, могут быть включены другие расходы, потери, убытки, произведенные плательщиком для осуществления своей деятельности и непосредственно не связанные с производством и реализацией товаров (работ, услуг), имущественных прав.

Однако официальные разъяснения налоговых органов Республики Беларусь, позволяющие организации учитывать вышеуказанные расходы в составе внереализационных расходов в соответствии с подп.3.27 п.3 ст.129 НК, в настоящее время отсутствуют.

Ответы налоговых органов на обращения налогоплательщиков по данным вопросам показывают, что различные налоговые инспекции дают противоречивые ответы в части возможности отнесения таких расходов к другим расходам, потерям и убыткам для целей применения подп.3.27 п.3 ст.129 НК, то есть нет однозначной и четко выработанной позиции по данному вопросу.

С учетом вышеизложенного расходы по проектным работам, списание которых осуществляет организация, в общем случае не могут быть учтены при определении облагаемой налогом прибыли.

Вместе с тем организация, руководствуясь подп.1.5 п.1 ст.82 НК, подп.1.1 п.1 Указа Президента Республики Беларусь от 15.10.2007 № 498 «О дополнительных мерах по работе с обращениями граждан и юридических лиц», вправе обратиться за официальным разъяснением по данному вопросу в ИМНС по месту своего нахождения, а в случае несогласия с полученным ответом - в вышестоящий налоговый орган. После получения ответа с учетом его содержания следует отразить списание расходов по бросовым проектным работам в порядке, отличном от порядка, рекомендованного в настоящем ответе.

 

12. УКС ГП: Наличие каких документов необходимо при списании проектно-сметной документации по объектам, строительство по которым не планируется и финансируемым:

а) за счет бюджетных средств;

б) за счет собственных средств?

Ответ: При списании расходов на разработку проектной документации по объекту строительства, финансирование которой осуществлялось за счет собственных средств заказчика, организации рекомендуется обеспечить наличие следующих документов:

1) организационно-распорядительного документа, в котором будет закреплено решение организации о прекращении дальнейшей реализации инвестиционного проекта и необходимости списания понесенных до даты принятия такого решения расходов.

В качестве такого документа может выступать приказ (распоряжение) руководителя организации, иного уполномоченного лица, приказ вышестоящей организации (министерства, концерна и т. п.), иной аналогичный организационно-распорядительный документ;

2) первичных учетных документов, являющихся основанием для отражения списания расходов по разработке проектной документации в бухгалтерском учете.

В связи с тем, что какие-либо «внешние» контрагенты в совершении такой хозяйственной операции участия не принимают, таким документом будет выступать первичный учетный документ, составленный организацией в одностороннем порядке.

Обязательная для применения форма первичного учетного документа для оформления рассматриваемой хозяйственной операции законодательством Республики Беларусь не установлена, в связи с чем этим первичным учетным документом может быть любой документ произвольной формы, соответствующий требованиям ст.10 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности».

Например, в качестве такого первичного учетного документа может выступать бухгалтерская справка.

При списании расходов на разработку проектной документации по объекту строительства, финансирование которой осуществлялось за счет средств бюджета, организации необходимо дополнительно учитывать следующие аспекты:

• принятие решения о списании понесенных расходов может не входить в компетенцию непосредственно руководителя организации и потребует дополнительного принятия решения учредителем (участниками), собственником организации либо органом, в подчинении которого находится такая организация.

В таком случае организации необходимо будет обеспечить наличие соответствующего решения (протокола, приказа, распоряжения и т. п.).

При этом следует проанализировать и изучить учредительные документы организации, соответствующие локальные нормативные правовые акты, трудовой договор (контракт) с руководителем организации и т. п., в соответствии с которыми должно приниматься такое решение.

Нужно отметить, что обязанность по списанию таких расходов в соответствии с нормами Указа Президента Республики Беларусь от 04.07.2012 № 294 «О порядке распоряжения государственным имуществом», Положения о порядке списания имущества, находящегося в государственной собственности, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 24.02.2012 № 180, и иными нормативными правовыми актами, то есть с соблюдением установленных законодательством процедур согласования и документального оформления списания имущества, находящегося в государственной собственности, прямо не предусмотрена;

• у организации может возникнуть необходимость возврата в бюджет ранее полученных денежных средств, за счет которых были профинансированы расходы на разработку проектной документации, а также необходимость уплаты штрафных санкций (например, пени), связанных с ненадлежащим использованием полученных бюджетных средств, что также должно будет найти свое отражение в бухгалтерском и налоговом учете организации.

 
13. ОАО «ГПС»: Организация-подрядчик 10.04.2018 выставила исходный ЭСЧФ за март 2018 г. заказчику (был указан документ формы С-2а). Спустя некоторое время, 13.04.2018, в бухгалтерию поступил документ для выставления ЭСЧФ за март 2018 г. формы С-2б. Соответственно заменен ранее выставленный ЭСЧФ.

Будет ли считаться это нарушением по срокам выставления ЭСЧФ?

В бухгалтерию несвоевременно сданы акты выполненных работ за апрель 2018 г., подписанные заказчиком последним числом отчетного месяца.

Как правильно оформить документы у подрядчика по поступлению актов в бухгалтерию, не нарушая сроков выставления ЭСЧФ, и включению в базу для налогообложения НДС в отчетном периоде?

Ответ: Прежде всего, в этой ситуации необходимо определить, при наличии какой именно формы акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (формы С-2а или формы С-2б) у бухгалтера организации-подрядчика были правовые основания для создания и направления заказчику ЭСЧФ по НДС.

Каждая хозяйственная операция подлежит оформлению первичным учетным документом.

Первичные учетные документы, если иное не установлено Президентом Республики Беларусь, должны содержать следующие сведения:

• наименование документа, дату его составления;

• наименование организации, фамилию и инициалы индивидуального предпринимателя, являющегося участником хозяйственной операции;

• содержание и основание совершения хозяйственной операции, ее оценку в натуральных и стоимостных показателях или в стоимостных показателях;

• должности лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и (или) правильность ее оформления, их фамилии, инициалы и подписи.

Первичные учетные документы могут содержать иные сведения, не являющиеся обязательными (пп.1 и 2 ст.10 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности», далее - Закон № 57-З).

Формы первичных учетных документов, включенных в перечень первичных учетных документов, утвержденный Советом Министров Республики Беларусь, утверждаются уполномоченными государственными органами, указанными в этом перечне (п.3 ст.10 Закона № 57-З).

В настоящее время перечень первичных учетных документов, к которому отсылает п.3 ст.10 Закона № 57-З, утвержден постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 24.03.2011 № 360 (далее - Перечень № 360).

Одним из видов первичных учетных документов, включенных в Перечень № 360, то есть являющихся обязательными для применения всеми организациями, является акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (далее - акт сдачи-приемки СМР) (п.7 Перечня № 360).

Органом, уполномоченным на утверждение формы акта сдачи-приемки СМР, является Министерство архитектуры и строительства Республики Беларусь.

В настоящее время формы актов сдачи-приемки СМР утверждены постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29.04.2011 № 13 (далее - постановление № 13).

Постановлением № 13 утверждены четыре формы акта сдачи-приемки СМР:

1) акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2 (приложение 3);

2) акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2а (приложение 4) (далее - форма С-2а);

3) акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2б (приложение 5) (далее - форма С-2б);

4) акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2в (приложение 6).

Порядок применения форм актов сдачи-приемки СМР С-2а и С-2б следующий.

 

1. Форма С-2а.
Форма С-2а применяется при выполнении строительных и иных специальных монтажных работ по текущему ремонту, а также в случае, предусмотренном п.12 Положения о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553)

Напомним, что согласно п.12 Положения № 1553 в случае выявления в процессе строительства необходимости выполнения работ (услуг), не предусмотренных в проектной документации, стоимость дополнительных работ определяется разработчиком проектной документации на основании трехстороннего акта, подписанного заказчиком, подрядчиком и разработчиком проектной документации, и отражается в актах сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ. Порядок формирования стоимости дополнительных работ предусматривается договором строительного подряда.

Таким образом, форма С-2а используется:

• при выполнении работ по текущему ремонту;

• при выполнении работ, первоначально не учтенных в проектно-сметной документации, стоимость которых была сформирована в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 11.08.2011 № 361 «О совершенствовании порядка определения стоимости строительства объектов и внесении изменений в некоторые указы Президента Республики Беларусь» (далее - Указ № 361), то есть с использованием нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении и цен на ресурсы и (или) на основании укрупненных нормативов стоимости строительства единицы площади (объема, мощности) объекта или стоимости объектов-аналогов.

 

2. Форма С-2б.
Согласно постановлению № 13 форма С-2б применяется в случаях, предусмотренных п.11 Положения № 1553, которым установлено, что порядок расчетов за выполненные работы определяется законодательством и договором строительного подряда с применением актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ и справок о стоимости выполненных работ и затратах по формам, утвержденным Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь.

При этом Положение № 1553 определяет порядок формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов и расчетов между заказчиком и подрядчиком при строительстве объектов и принято в целях реализации норм Указа № 361.

Таким образом, форма С-2б применяется в случае выполнения предусмотренных проектно-сметной документацией работ по возведению, реконструкции, капитальному ремонту, реставрации, благоустройству объекта, сносу, стоимость которых сформирована в соответствии с требованиями Указа № 361, то есть с использованием нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении и цен на ресурсы и (или) на основании укрупненных нормативов стоимости строительства единицы площади (объема, мощности) объекта или стоимости объектов-аналогов.

В случае формирования стоимости строительных и иных специальных монтажных работ согласно требованиям Указа № 361 и Положения № 1553 и выявления в ходе строительства необходимости осуществления работ, первоначально не учтенных в проектно-сметной документации (дополнительных работ), оформляется форма С-2а.

При этом отметим, что с учетом изменений и дополнений, внесенных в Положение № 1553 постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 10.11.2014 № 1061, которое вступило в силу с 01.01.2015, требования Положения № 1553 в настоящее время распространяются на все организации независимо от их организационно-правовой формы, формы собственности, а также от источников финансирования строительства объекта.

На основании вышеизложенного при выполнении строительных работ, не относящихся к работам по текущему ремонту и к дополнительным работам, ранее не учтенным в проектной документации, первичным учетным документом, в том числе служащим основанием для создания ЭСЧФ у организации-подрядчика, должен был являться акт формы С-2б.

Соответственно, предусмотренные законодательством первичные учетные документы и, как следствие, правовые основания для создания и направления заказчику ЭСЧФ при представлении в бухгалтерию формы С-2а у организации-подрядчика отсутствовали.

Электронный счет-фактура выставляется (направляется) не ранее дня отгрузки товаров (выполнения работ, оказания услуг), передачи имущественных прав, определяемого в соответствии с положениями ст.100 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК), и не позднее 10-го числа месяца, следующего за месяцем дня отгрузки товаров (выполнения работ, оказания услуг), передачи имущественных прав, если иное не установлено п.5 ст.1061 НК (п.5 ст.1061 НК).

В случае если по истечении срока, установленного частью второй п.5 ст.1061 НК, не наступил момент фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, указанных в части второй п.5 ст.1061 НК, либо отсутствуют подтверждающие наступление момента фактической реализации таких товаров (работ, услуг), имущественных прав сведения или оформленные в установленном порядке первичные учетные документы, то ЭСЧФ выставляется (направляется) не позднее 2 рабочих дней соответственно с даты наступления момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав либо даты получения сведений или оформления в установленном порядке первичных учетных документов, подтверждающих наступление момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, указанных в части второй п.5 ст.1061 НК.

При этом в таком ЭСЧФ в качестве даты совершения операции указывается дата наступления момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, определяемая в соответствии с пп.1 и 2 ст.921 и ст.100 НК.

Аналогичная норма закреплена и в Инструкции о порядке создания (в том числе заполнения), выставления (направления), получения, подписания и хранения электронного счета-фактуры, утвержденной постановлением Министерства по налогам и сборам Республики Беларусь от 25.04.2016 № 15.

В частности, из подп.21.3 п.21 этой Инструкции следует, что в случае, если по истечении срока, установленного частью второй п.5 ст.1061 НК, не наступил момент фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, указанных в части второй п.5 ст.1061 НК, либо отсутствуют подтверждающие наступление момента фактической реализации таких товаров (работ, услуг), имущественных прав сведения или оформленные в установленном порядке первичные учетные документы, то ЭСЧФ выставляется (направляется) не позднее 2 рабочих дней соответственно с даты наступления момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав либо даты получения сведений или оформления в установленном порядке первичных учетных документов, подтверждающих наступление момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, указанных в части второй п.5 ст.1061 НК. При этом в таком ЭСЧФ в строке 3 «Дата совершения операции» указывается дата наступления момента фактической реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, определяемая в соответствии с пп.1 и 2 ст.921 и ст.100 НК.

В случае необходимости внесения изменений в ранее выставленный (направленный) ЭСЧФ плательщиком аннулируются показатели ранее выставленного (направленного) ЭСЧФ посредством выставления (направления) исправленного ЭСЧФ, в котором указываются новые показатели, необходимые для исчисления налога на добавленную стоимость, включая нулевые. Исправленный ЭСЧФ должен содержать ссылку на номер ранее выставленного (направленного) ЭСЧФ и быть подписан электронной цифровой подписью покупателя в случае выставления ЭСЧФ покупателю.

Выставление (направление) исправленного ЭСЧФ осуществляется в том числе при обнаружении в ранее выставленном ЭСЧФ неполноты сведений или ошибок, требующих аннулирования указанного ЭСЧФ (п.10 ст.1061 НК).

С учетом вышеизложенных требований законодательства в рассматриваемой ситуации, если исправленный ЭСЧФ при поступлении в бухгалтерию формы С-2б 13.04.2018 будет создан и направлен покупателю (заказчику) не позднее 17.04.2018 (не позднее 2 рабочих дней с даты получения первичных учетных документов, при этом 15 и 16 апреля - выходные дни), то это не будет квалифицировано как нарушение сроков создания ЭСЧФ.

При этом отметим, что дата совершения операции, указываемая в строке 3 ЭСЧФ (момент фактической реализации), в ранее выставленном исходном ЭСЧФ и в исправленном ЭСЧФ, если форма С-2б была подписана заказчиком не позднее 10.04.2018 (согласно информации, указанной в вопросе, акты подписаны заказчиком 31.03.2018), будет аналогичной - 31.03.2018.
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Днем выполнения строительных работ признается последний день месяца выполнения работ, оказания услуг.

При неподписании заказчиком актов выполненных работ за отчетный месяц до 10-го числа (включительно) месяца, следующего за отчетным, днем выполнения строительных работ признается день подписания заказчиком актов выполненных работ (п.7 ст.100 НК).


 

Для подтверждения фактической даты поступления первичных учетных документов (актов формы С-2б) в бухгалтерию бухгалтер может поставить отметку о дате получения таких документов от ответственного лица либо обязать лицо, которое представляет такие документы в бухгалтерию (например, производитель работ, мастер, главный инженер, управляющий проекта, заместитель директора по строительству и т. п.), поставить отметку в формах С-2б о дате их фактической передачи работникам бухгалтерии организации-подрядчика.

 

14. ОАО «БЗМП»: Обществом в соответствии с проектной документацией планируются работы на объекте - «Замена лифтов в производственном и складском корпусе». В бухгалтерском учете лифты отражены как отдельные инвентарные объекты основных средств. Проектом предусмотрены демонтаж этих лифтов и установка новых высококачественных грузовых.

В разработанном архитектурно-планировочном задании (АПЗ) вид строительства определен как капитальный ремонт.

Как правильно в бухгалтерском учете отразить следующие затраты:

1) расходы на разработку АПЗ;

2) командировочные расходы, связанные с получением проектной документации;

3) расходы по технологическому обследованию и разработке заключения о состоянии строительных конструкций лифтовой шахты;

4) расходы по демонтажу старых лифтов и установке новых;

5) расходы на изменение инженерных систем (электрических сетей)?

Ответ: При ответе на данный вопрос не рассматривалась правильность классификации выполняемых работ в качестве работ по капитальному ремонту и не принимался во внимание тот факт, что после изучения документов такие работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, можно было бы квалифицировать как работы по реконструкции (в том числе модернизации и (или) технической модернизации), то есть работы, указанные в вопросе, фактически рассматриваются как работы по капитальному ремонту.

В соответствии с п.20 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26:

а) фактические затраты, связанные с реконструкцией (модернизацией, реставрацией) основных средств, проведением иных аналогичных работ, отражаются по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счетов 10 «Материалы», 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками», 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению», 70 «Расчеты с персоналом по оплате труда», 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» и других счетов. Суммы данных затрат, учтенные на счете 08, списываются с этого счета в дебет счета 01 «Основные средства» по окончании работ;

б) фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены.

Порядок бухгалтерского учета затрат на проведение текущего либо капитального ремонта не зависит от величины (суммы) таких затрат.
Также следует обратить внимание, что необходимость разработки проектной документации у организации согласно законодательству возникает в том числе и при выполнении работ по капитальному ремонту.

В частности, в соответствии с п.6 ст.51 Закона Республики Беларусь от 05.07.2004 № 300-З «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» возведение, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт, благоустройство объекта осуществляются в установленном порядке на основе утвержденной предпроектной (предынвестиционной) документации, если ее разработка является обязательной, и проектной документации, в том числе сметы (сметной документации).

Отсутствие необходимости в разработке проектной документации установлено лишь в отношении работ по текущему ремонту, выполнение которых согласно п.9 ст.51 вышеуказанного Закона осуществляется на основании дефектного акта и сметы.

 

	[image: image9.png]



	Справочно

С 26 февраля 2018 г. в связи со вступлением в силу Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства» у организации нет необходимости в получении разрешительной документации при проведении работ по капитальному ремонту (подп.4.4 п.4 этого Декрета), в состав которой входит архитектурно-планировочное задание.


 

При возведении, реконструкции, реставрации, капитальном ремонте на предоставленном земельном участке в состав разрешительной документации ранее входили следующие документы:

• решение исполкома о разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства объекта;

• разрешение на выполнение научно-исследовательских и проектных работ на материальных историко-культурных ценностях;

• архитектурно-планировочное задание;
• заключения согласующих организаций;

• технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта (подп.4.4 п.4 Положения о порядке подготовки и выдачи разрешительной документации на строительство объектов, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20.02.2007 № 223).

Таким образом, все указанные в вопросе затраты организации, в том числе расходы на разработку АПЗ, командировочные расходы, связанные с получением проектной документации, расходы по технологическому обследованию и разработке заключения о состоянии строительных конструкций лифтовой шахты; расходы по демонтажу старых лифтов и установке новых, расходы на изменение инженерных систем (электрических сетей) являются текущими затратами и на основании первичных учетных документов отражаются организацией на счетах учета затрат в тех отчетных периодах, в которых они были понесены.

 

15. ООО «МЛ»: Организация построила подрядным способом здание магазина. Акт приемки в эксплуатацию объекта подписан в феврале 2018 г. По окончании строительства выделены следующие объекты строительства: здание магазина, благоустройство территории, инженерные сети (водопровод, сети теплоснабжения и электроснабжения). Государственная регистрация здания произведена в марте 2018 г. По остальным объектам строительства (благоустройство территории, инженерные сети) - в мае 2018 г.

В каком месяце затраты со счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» переносятся на счет 01 «Основные средства» по зданию магазина и по остальным объектам строительства?

Ответ: Объекты учета, требующие государственной регистрации, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств в месяце их государственной регистрации, остальные - на дату приемки объекта строительства.
Объекты (части объекта), законченные строительством и принятые в эксплуатацию, подлежащие в соответствии с законодательством обязательной государственной регистрации, до государственной регистрации права собственности на них учитываются на счете 08 (п.55 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Стоимость объекта (части объекта), возводимого заказчиком, застройщиком, дольщиком для собственного потребления, отражается по дебету счета 01 и кредиту счета 08 по сумме всех затрат, увеличивающих стоимость объекта строительства, с составлением акта о приеме-передаче основных средств по форме, установленной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 22.04.2011 № 23 (п.56 Инструкции № 10).

Аналогичные нормы закреплены и в Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26, п.4 которой определено, что активы, принимаемые к бухгалтерскому учету в качестве основных средств, до их обязательной государственной регистрации, сертификации и тому подобное отражаются на счете 08.

В случае наличия у одного объекта, части объекта нескольких частей, которые имеют разные сроки полезного использования, каждая такая часть при соблюдении условий, определенных п.6 названной Инструкции, принимается к бухгалтерскому учету как отдельный инвентарный объект основных средств (п.41 Инструкции № 10).

С учетом вышеизложенных требований законодательства для организации, выступающей в качестве заказчика (застройщика) в строительной деятельности, осуществляющего строительство объекта для его дальнейшего собственного использования в своей хозяйственной деятельности, применяется следующий порядок принятия к бухгалтерскому учету отдельных объектов основных средств, входящих в состав объекта строительства (отдельных частей объекта строительства):

1) возведенные объекты основных средств, не требующие государственной регистрации, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств и отражаются на счете 01 на дату приемки объекта строительства в эксплуатацию.

Датой приемки объекта в эксплуатацию считается дата утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию (п.8 Положения о порядке приемки в эксплуатацию объектов строительства, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 06.06.2011 № 716);

2) возведенные объекты основных средств, требующие государственной регистрации, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве объектов основных средств и отражаются на счете 01 в месяце их государственной регистрации, то есть:

- объекты, зарегистрированные в марте 2018 г., включаются в состав основных средств в марте 2018 г.;

- объекты, зарегистрированные в мае 2018 г., включаются в состав основных средств в мае 2018 г.

В случае совершения регистрационного действия моментом государственной регистрации являются время и дата приема документов, представленных для осуществления государственной регистрации, которые внесены в журнал регистрации заявлений (ст.39 Закона Республики Беларусь от 22.07.2002 № 133-З «О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним», далее - Закон № 133-З).

Объектами государственной регистрации являются:

• создание, изменение, прекращение существования недвижимого имущества;

• возникновение, переход, прекращение прав на недвижимое имущество, в том числе долей в правах, за исключением долей в праве общей собственности на общее имущество совместного домовладения, и ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество в соответствии с Законом № 133-З и иными законодательными актами Республики Беларусь;

• сделки с недвижимым имуществом, подлежащие в соответствии с законодательными актами Республики Беларусь государственной регистрации (ст.4 Закона № 133-З).

Следовательно, организация после окончания возведения объекта строительства зарегистрирует:

а) факт создания капитального строения (здания, сооружения);

б) право собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления на соответствующие капитальные строения (здания, сооружения).

Каждый такой факт регистрации согласно ст.38 Закона № 133-З будет подтверждаться свидетельством (удостоверением) о государственной регистрации.

При этом дата регистрации факта создания объекта и дата регистрации вещных прав на такой объект (его отдельные части) могут различаться, хотя на практике, как правило, эти два регистрационных действия совершаются одновременно.

Для включения соответствующих объектов в состав основных средств и их отражения на счете 01 следует принимать дату регистрации права собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления на созданные капитальные строения (здания, сооружения), являющиеся для целей бухгалтерского учета отдельными инвентарными объектами основных средств.
 
16. ОАО «СТ»: Организация приняла решение провести реконструкцию административного здания хозяйственным способом. Часть его помещений сдавалась в аренду, часть занимал административный персонал. Разрешение органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ пока не получено.

Как в бухгалтерском учете следует отражать суммы земельного налога по земельному участку и (или) арендной платы за земельный участок, на котором находится здание, до и с момента получения разрешения органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ?

Ответ: Сумма земельного налога или арендной платы за землю отражается на счетах учета затрат.
Порядок формирования в бухгалтерском учете заказчика в строительной деятельности, застройщика в строительной деятельности стоимости объекта строительства при возведении, реставрации, реконструкции посредством отражения затрат на возведение, реставрацию, реконструкцию в бухгалтерском учете организаций (за исключением банков, небанковских кредитно-финансовых организаций, бюджетных организаций) установлен Инструкцией о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10) (п.1 Инструкции № 10).

К затратам, не предусматриваемым сводным сметным расчетом, но при этом увеличивающим стоимость объекта учета, относятся в том числе суммы земельного налога и арендной платы, исчисленные за земельные участки, предоставленные для возведения объектов строительства (абзац 5 части третьей п.5 Инструкции № 10).

Суммы земельного налога либо арендной платы за земельные участки, на которых расположены объекты, в отношении которых осуществляется проведение работ по реконструкции, не включены в перечень затрат, которые формируют в бухгалтерском учете заказчика (застройщика) стоимость объекта учета (стоимость объекта реконструкции).

Не предусмотрена необходимость отражения на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» при проведении реконструкции сумм земельного налога и (или) арендной платы за землю и иными нормативными правовыми актами, которые регулируют порядок бухгалтерского учета в Республике Беларусь.

На основании изложенного суммы земельного налога и (или) арендной платы за землю, исчисленные по земельному участку, на котором расположен объект реконструкции, отражаются организацией-заказчиком (застройщиком) на счетах учета затрат (20 «Основное производство», 25 «Общепроизводственные затраты», 26 «Общехозяйственные затраты» и т. п.), то есть точно в таком же порядке, в котором они отражались на счетах бухгалтерского учета и до начала проведения работ по реконструкции.
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	Обратите внимание!

Аналогичный порядок установлен и требованиями налогового законодательства.

Суммы земельного налога включаются организациями (кроме бюджетных организаций) и индивидуальными предпринимателями в затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении (п.1 ст.203 Налогового кодекса Республики Беларусь). 
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	Справочно

С 26 февраля 2018 г. подп.4.4 п.4 Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства» отменена необходимость получения разрешения на проведение строительно-монтажных работ и введен уведомительный порядок органов государственного строительного надзора.


 

17. ОАО «СТ»: Организация приняла решение провести реконструкцию административного здания хозяйственным способом. Часть его помещений сдавалась в аренду, часть занимал административный персонал. Разрешение органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ пока не получено.

Каким образом следует отражать в бухгалтерском учете организации до получения разрешения органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ и с момента его получения налог на недвижимость?

Ответ: Сумма налога на недвижимость отражается на счетах учета затрат.
Пунктом 5 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10), не предусмотрена возможность и (или) необходимость отнесения сумм налога на недвижимость по существующим капитальным строениям (зданиям, сооружениям) на увеличение стоимости объекта незавершенного строительства и отражения таких сумм на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» в качестве расходов, которые формируют учетную стоимость объекта строительства (объекта (части объекта) учета).

Исключение составят случаи, когда при реконструкции у организации будут возникать (возводиться) новые объекты - капитальные строения (здания, сооружения), по которым будут превышены нормативные сроки строительства, вследствие чего у организации в период строительства возникнет необходимость исчисления и уплаты налога на недвижимость по объектам сверхнормативного незавершенного строительства.

В данном случае на основании п.6 Инструкции № 10, пп.13, 14 Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.09.2011 № 102, суммы налога на недвижимость по объектам сверхнормативного незавершенного строительства будут отражаться:

• либо на счете 91 «Прочие доходы и расходы» - в составе расходов по инвестиционной деятельности, если в соответствии с требованиями учетной политики организации ее деятельность, связанная с реконструкцией объектов, будет относиться к инвестиционной деятельности;

• либо на счете 90 «Доходы и расходы по текущей деятельности», субсчет 90-10 «Прочие расходы по текущей деятельности», - в составе расходов по текущей деятельности, если в соответствии с требованиями учетной политики организации ее деятельность, связанная с реконструкцией объектов, будет относиться к текущей деятельности.

Для целей налогообложения суммы налога на недвижимость по существующему зданию согласно положениям ст.190 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК) будут включаться в состав затрат по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, в том числе в период проведения работ по реконструкции здания, даже если в период реконструкции здание не будет использоваться в предпринимательской деятельности (независимо от срока проведения работ по реконструкции).

Согласно части первой ст.190 НК суммы налога на недвижимость включаются организациями, за исключением бюджетных организаций, и индивидуальными предпринимателями в затраты по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, кроме сумм налога на недвижимость:

• исчисленных по объектам сверхнормативного незавершенного строительства;

• исчисленных по капитальным строениям (зданиям, сооружениям), их частям, включенным в перечень неиспользуемого (неэффективно используемого) имущества;

• возмещаемых ссудополучателем ссудодателю, обязанность возмещения которых предусмотрена актами Президента Республики Беларусь.

Вышеуказанный перечень случаев, при которых суммы налога на недвижимость не учитываются при определении налогооблагаемой базы по налогу на прибыль, является исчерпывающим.

 

18. ОАО «СТ»: Организация приняла решение провести реконструкцию административного здания хозяйственным способом. Часть его помещений сдавалась в аренду, часть занимал административный персонал. Разрешение органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ пока не получено.

Каким образом следует отражать в бухгалтерском учете организации до получения разрешения органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ и с момента его получения коммунальные расходы в случае, когда помещения не переданы в аренду и не используются арендодателем?

Ответ: Коммунальные расходы в период реконструкции отражаются на счетах учета затрат.
Пунктом 5 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10), не предусмотрена возможность и (или) необходимость отнесения расходов по содержанию объекта (коммунальных, эксплуатационных и других подобных расходов) на увеличение стоимости объекта строительства в качестве прямых и (или) косвенных затрат путем их непосредственного отражения на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы».

На основании изложенного, по мнению автора, такие суммы отражаются заказчиком (застройщиком) на счете 26 «Общехозяйственные затраты» как управленческие расходы по содержанию административного здания, в том числе находящегося на реконструкции.

При этом на основании пп.66 и 67 Инструкции № 10 часть общехозяйственных (управленческих) затрат в порядке, предусмотренном учетной политикой организации, являющейся заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности, будет по окончании каждого отчетного периода (месяца) относиться на увеличение стоимости объекта строительства (в рассматриваемой ситуации - объекта реконструкции).

 

19. ОАО «СТ»: Организация приняла решение провести реконструкцию административного здания хозяйственным способом. Часть его помещений сдавалась в аренду, часть занимал административный персонал. Разрешение органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ пока не получено.

Каким образом следует отражать в бухгалтерском учете организации до получения разрешения органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ и с момента его получения амортизационные начисления по зданию и передаточным устройствам, обслуживающим его?

Ответ: Начисление амортизации не производится во время проведения модернизации объектов основных средств, их дооборудования, полной или частичной реконструкции, достройки, технического диагностирования и освидетельствования с полной остановкой объекта или его части, а также при консервации объектов в соответствии с законодательством. При этом в случае проведения указанных работ с полной остановкой части объекта начисление амортизации не производится только по указанной части в зависимости от соотношения натуральных показателей данного использования (абзац 2 части второй п.35 Инструкции о порядке начисления амортизации основных средств и нематериальных активов, утвержденной постановлением Министерства экономики Республики Беларусь, Министерства финансов Республики Беларусь, Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.02.2009 № 37/18/6, далее - Инструкция № 37/18/6).

При выполнении вышеуказанных условий организацией - заказчиком (застройщиком) в строительной деятельности начисление амортизации по объекту основных средств, находящемуся на реконструкции, не производится.

В ситуации, когда не будет идти речь о полной либо частичной остановке объекта (его временном вынужденном «выбытии» из эксплуатации) и при этом у организации будет возможность продолжения потенциального использования (эксплуатации) такого объекта в предпринимательской деятельности, у организации могут иметь место следующие варианты:

• неделимый объект недвижимого имущества частично задействован в предпринимательской деятельности - сумма амортизационных отчислений для целей бухгалтерского учета будет включаться в затраты на производство или расходы на реализацию;

• неделимый объект недвижимого имущества не задействован в предпринимательской деятельности сроком менее 3 месяцев (находится в простое) - сумма амортизационных отчислений для целей бухгалтерского учета будет включаться в затраты на производство или расходы на реализацию;

• неделимый объект недвижимого имущества не задействован в предпринимательской деятельности сроком более 3 месяцев (находится в простое) - по истечении 3 месяцев простоя сумма амортизационных отчислений для целей бухгалтерского учета будет включаться в состав прочих расходов по текущей деятельности (п.45 Инструкции № 37/18/6).

В данном случае для целей налогового учета организации необходимо учитывать нормы подп.2.6 п.2 ст.130 Налогового кодекса Республики Беларусь, согласно которому в составе затрат по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав отражаются амортизационные отчисления по основным средствам и нематериальным активам, используемым в предпринимательской деятельности и находящимся в эксплуатации. Основные средства, находящиеся в простое (в том числе в связи с проведением ремонта) продолжительностью до 3 месяцев, запасе, приравниваются к основным средствам, находящимся в эксплуатации.

 

20. ОАО «СТ»: Организация приняла решение провести реконструкцию административного здания хозяйственным способом. Часть его помещений сдавалась в аренду, часть занимал административный персонал. Разрешение органа государственного строительного надзора на производство строительно-монтажных работ пока не получено.

Какая дата считается датой начала реконструкции и какими документами такая реконструкция должна быть оформлена?

Ответ: Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства, учитываются по дебету счета 97 «Расходы будущих периодов».

С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счета 97 «Расходы будущих периодов» (п.10 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10)).

Инструкция № 10 устанавливает порядок формирования в бухгалтерском учете заказчика в строительной деятельности, застройщика в строительной деятельности стоимости объекта строительства при возведении, реставрации, реконструкции посредством отражения затрат на возведение, реставрацию, реконструкцию в бухгалтерском учете организаций (за исключением банков, небанковских кредитно-финансовых организаций, бюджетных организаций) (п.1 Инструкции № 10).

Таким образом, для целей применения положений п.10 Инструкции № 10 дату начала строительства при реконструкции следует определять так же, как и дату начала работ при возведении объекта (новом строительстве).

До 26 февраля 2018 г., то есть до даты вступления в силу Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства», датой начала строительства согласно п.4.3 ТКП 45-1.03-122-2015 «Нормы продолжительности строительства зданий, сооружений и их комплексов. Основные положения» (утвержден и введен в действие приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 06.11.2015 № 279) считалась дата выдачи органами государственного строительного надзора разрешения на производство строительно-монтажных работ.

 

	[image: image12.png]



	Справочно

В настоящее время подготовлен проект изменений в ТКП 45-1.03-122-2015, которым предусматривается, что датой начала строительства следует считать дату, указанную в договоре строительного подряда.

По мнению автора, до вступления в силу изменений и дополнений в ТКП 45-1.03-122-2015 в качестве даты начала строительства целесообразно рассматривать дату направления уведомления о начале производства строительно-монтажных работ в органы государственного строительного надзора.


 

21. ОАО «МЛ»: Между организацией 1 и организацией 2 заключено соглашение о возмещении расходов. Организации 2 организация 1 возмещает 25 % расходов по прокладке сети водопровода с целью подключения к нему нового строящегося здания организации 1. К соглашению приложены копии документов организации 2, подтверждающие стоимость объекта, числящегося в составе основных средств. Организация 2 выставила ЭСЧФ по возмещаемым расходам.

Как учитываются такие расходы у организации 1 и включаются ли они в первоначальную стоимость строящегося здания?

Ответ: Сумма возмещения может быть отнесена у организации 1 на увеличение стоимости объекта строительства.
Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства.

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет.

К затратам, не предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, не включаемые в сводный сметный расчет, перечень которых определен в п.5 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10) (п.5 Инструкции № 10).

Сумма компенсации (возмещения расходов по прокладке сети водопровода), уплачиваемая организацией 1, являющейся заказчиком (застройщиком) по строящемуся зданию, к которому будет произведено подключение водопровода, либо иные аналогичные суммы компенсаций (возмещений) в рамках заключаемых между организациями соглашений о возмещении (компенсации) расходов п.5 Инструкции № 10 прямо не предусмотрены.

Вместе с тем указанный перечень затрат не закрытый, и согласно п.5 Инструкции № 10 к затратам, не предусматриваемым сводным сметным расчетом, которые относятся на увеличение стоимости объекта учета, относятся и другие затраты, непосредственно связанные со строительством.

Перечень затрат, которые не могут быть отнесены на увеличение стоимости объекта строительства, определен п.6 Инструкции № 10.

Среди затрат, которые не могут быть отнесены на увеличение стоимости объекта строительства (отдельных объектов учета) в бухгалтерском учете, сумма рассматриваемого возмещения (компенсации расходов по строительству водопровода) не указана.

На основании изложенного можно сделать вывод, что сумма компенсации (возмещения расходов на строительство водопровода), выплаченная (подлежащая выплате) организацией 1 в пользу организации 2, может быть квалифицирована в качестве других затрат, непосредственно связанных со строительством, которые согласно п.5 Инструкции № 10 отражаются заказчиком (застройщиком) на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» и формируют у заказчика (застройщика) стоимость объекта незавершенного строительства.

В зависимости от конкретной ситуации сумма выплаченной компенсации (сумма возмещения 25 % расходов по строительству водопровода, к которому будет подключено новое здание, возводимое организацией 1) в соответствии с требованиями п.7 Инструкции № 10 может быть либо прямыми затратами, относящимися к конкретному объекту учета (например, к наружным сетям водопровода), либо косвенными затратами, которые по окончании строительства будут распределены на стоимость соответствующих объектов учета, если сумму компенсации (возмещения) невозможно прямо отнести к конкретному объекту учета.

В данной ситуации какой-либо предельный лимит (норматив возмещения) для выплаты сторонней организации денежных средств в качестве возмещения за строительство водопровода (иных наружных инженерных сетей и сооружений) для целей ее включения в стоимость объекта строительства в бухгалтерском и (или) налоговом учете в настоящее время законодательством Республики Беларусь не предусмотрен.

Для целей отражения в бухгалтерском учете у организации 1 на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» рассматриваемого возмещения только электронного счета-фактуры и копий документов, подтверждающих размер (величину) расходов на строительство водопровода, понесенных организацией 2, недостаточно, так как вышеуказанные документы нельзя рассматривать в качестве первичных учетных документов.

Сторонам необходимо обеспечить правовые основания для возмещения (компенсации) затрат по строительству водопровода организацией 1 организации 2 в виде заключенного соглашения о возмещении затрат (иного аналогичного документа), а также первичного учетного документа, составленного в произвольной форме, соответствующего требованиям, предъявляемым к первичным учетным документам ст.10 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности».

 

22. ЗАО «М»: На территории организации подрядным способом на основании проектной документации в 2017 году возведен объект «Устройство цеха литья из легких стальных конструкций».

Данный цех соединен с основным административно-производственным зданием (1984 года постройки) переходной галереей.

Как отразить в бухгалтерском учете при строительстве цеха литья затраты на устройство выпусков канализации и водопровода (проложенные в земле) от наружной стены здания построенного цеха до первого выпускного колодца, который находится на территории предприятия вне здания?

Ответ: Затраты относятся на увеличение стоимости здания.
Системы канализации водопровода могут быть как внутренними, так и наружными.

Также следует отметить, что действовавшим до 1 апреля 2018 г. Общегосударственным классификатором «Основные средства и нематериальные активы», утвержденным постановлением Комитета по стандартизации, метрологии и сертификации при Совете Министров Республики Беларусь от 27.09.2002 № 48, было предусмотрено, что к основным средствам относятся:

• здания, сооружения, включая передаточные устройства;

• машины и оборудование;

• измерительные и регулирующие приборы и устройства;

• вычислительная техника;

• оргтехника;

• информационные системы;

• транспортные средства;

• инструмент, производственный и хозяйственный инвентарь;

• культивируемые (выращиваемые) активы (рабочий, продуктивный и племенной скот, многолетние насаждения) и прочие основные средства.

В состав зданий входят коммуникации внутри зданий, необходимые для их эксплуатации, такие как:

• система отопления внутри здания, включая котельную установку для отопления (если последняя находится в самом здании);

• внутренняя сеть водопровода, газопровода и канализации со всеми устройствами;

• внутренняя сеть силовой и осветительной электропроводки со всей осветительной арматурой;

• внутренние телефонные и сигнализационные сети;

• вентиляционные устройства общесанитарного назначения, подъемники и лифты.

Водо-, газо- и теплопроводные устройства, а также устройства канализации включают в состав зданий, начиная от вводного вентиля или тройника у зданий или от ближайшего смотрового колодца, в зависимости от места присоединения подводящего трубопровода.

К группе «Сооружения» относятся инженерно-строительные объекты, назначением которых является создание условий, необходимых для осуществления процесса производства путем выполнения тех или иных технических функций, не связанных с изменением предмета труда, или для осуществления различных непроизводственных функций.

Объект, выступающий как сооружение, - каждое отдельное сооружение со всеми устройствами, составляющими с ним единое целое.

Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.8 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

Объект учета (часть объекта строительства) - каждое отдельно строящееся здание, сооружение, инженерные сети и другие объекты, стоимость строительства которых выделена в составе сводного сметного расчета и на строительство которых составлена объектная смета, а также встроенные и пристроенные объекты (п.2 Инструкции № 10).

Аналитический учет затрат по объекту ведется по каждому объекту учета, а именно:

• по части объекта основного назначения;

• по части объекта вспомогательного и обслуживающего назначения;

• по части объекта энергетического хозяйства;

• по части объекта транспортного хозяйства и связи;

• по наружным сетям и сооружениям водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и другим инженерным сетям и сооружениям;

• по благоустройству и другим частям объекта (п.12 Инструкции № 10).

Созданные в процессе строительства объекта наружные инженерные сети и сооружения заказчик, застройщик передает специализированным эксплуатационным организациям или принимает к бухгалтерскому учету в качестве отдельных объектов основных средств.

Стоимость наружных инженерных сетей и сооружений не увеличивает стоимость части объекта основного назначения (п.42 Инструкции № 10).

Таким образом, для целей бухгалтерского учета приоритетным является факт правильной классификации инженерных сетей и сооружений:

• либо в качестве внутренних;

• либо в качестве наружных.

Поскольку в рассматриваемой ситуации речь идет о внутренних инженерных сетях водопровода и канализации, то их стоимость следует включать в стоимость основного объекта (здания).

 

23. ООО «СО»: Как отражается в бухгалтерском учете замена частей основного средства, учитываемых как отдельные инвентарные объекты?

Ответ: Если часть объекта основных средств учитывается организацией в качестве самостоятельного инвентарного объекта, то замена такого объекта отражается в порядке, установленном для замены всего объекта.
Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект (п.6 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26, далее - Инструкция № 26).

Инвентарный объект основных средств - объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое, предназначенный для выполнения определенной работы.

Комплексом конструктивно сочлененных предметов является один или несколько предметов, имеющих общие приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированных на одном фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет может выполнять определенные функции только в составе комплекса.

Если основное средство состоит из частей, имеющих различные сроки полезного использования, то каждая такая часть принимается к бухгалтерскому учету как отдельный инвентарный объект основных средств при выполнении условий, указанных в частях второй - третьей п.6 Инструкции № 26.

Порядок отражения в бухгалтерском учете замены части объекта основных средств зависит от классификации работы, в рамках которой выполнялась замена такой части.

В частности, замена части объекта основных средств могла выполняться в рамках капитального ремонта, реконструкции (в том числе модернизации), в отношении такой части объекта могло быть принято решение о списании вследствие ее устаревания, морального износа и тому подобных причин.

В бухгалтерском учете такие хозяйственные операции отражаются в зависимости от причины замены такой части объекта и характера (вида) осуществляемых организацией работ.

Фактические затраты на поддержание основных средств в рабочем состоянии (технический осмотр и уход, проведение всех видов ремонта) признаются расходами в том отчетном периоде, в котором они произведены (п.20 Инструкции № 26).

Реконструкция (модернизация, реставрация) и иные аналогичные виды работ являются случаями, при которых первоначальная стоимость основных средств подлежит изменению, то есть затраты по проведению таких работ отражаются на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» (п.14 Инструкции № 26).

Выбытие основных средств в результате списания (в случае физического износа, утраты (гибели) в связи с чрезвычайными обстоятельствами и т. п.) оформляется актом о списании имущества (п.28 Инструкции № 26).

Выбытие основных средств в результате реализации, безвозмездной передачи и в иных случаях, предусмотренных законодательством (за исключением случаев, указанных в п.28 Инструкции № 26, а также отчуждения физическим лицам), оформляется актом о приеме-передаче основных средств по форме согласно приложению 1 к постановлению Министерства финансов Республики Беларусь от 22.04.2011 № 23 (п.29 Инструкции № 26).

Выбытие основных средств отражается:

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Сумма накопленных амортизации и обесценения за весь период эксплуатации основных средств
	02
	01

	Остаточная стоимость выбывающих основных средств
	91
	01

	Расходы, связанные с выбытием основных средств
	91
	60, 69, 70, 76
и др.

	Стоимость материалов, полученных при выбытии основных средств
	10
	91

	Сумма числящегося по выбывающим основным средствам добавочного фонда, образовавшегося в результате ранее проведенных переоценок
	83
	84

	Финансовый результат (убыток)
	99
	91


 

Если основное средство состоит из частей, имеющих различные сроки полезного использования и учитываемых как отдельные инвентарные объекты, замена каждой такой части отражается в бухгалтерском учете как выбытие и приобретение самостоятельного объекта.

 

24. ОАО «БК»: Предприятие осуществляет добычу и производство минеральных удобрений в г. Солигорске Минской области и ведет строительство за счет собственных средств нового горно-обогатительного комплекса мощностью не менее 1,5 млн т хлорида калия в год в г. Петрикове Гомельской области.

Горно-обогатительный комплекс - производственный комплекс, включающий в себя большое количество зданий, сооружений, устройств передаточных для основного и вспомогательных производств.

Для обеспечения материальными ресурсами объекта строительства введены в эксплуатацию в качестве объектов основных средств железнодорожные пути, блочная котельная, склады и другие объекты, необходимые для функционирования складского хозяйства. На склады поступают материальные ценности непосредственно от поставщиков по договорам либо с центральных складов предприятия в г. Солигорске (ранее оприходованные).

Материалы используются для проведения текущего ремонта, строительные материалы и оборудование передаются подрядным организациям для производства работ на объекте строительства как материалы и оборудование заказчика.

В процессе осуществления складской деятельности возникают следующие затраты по содержанию складского хозяйства:

• заработная плата кладовщика;

• амортизация;

• теплоснабжение, водоснабжение, электроэнергия;

• налоги;

• расходы по доставке со складов в г. Солигорске на склады в г. Петриков.

Каков порядок бухгалтерского учета вышеперечисленных затрат и списания их на стоимость строительства?

Каков порядок учета затрат по доставке оборудования и строительных материалов (поставки заказчика) с центральных складов до строительной площадки, а также списания их на стоимость объектов учета (частей строительства) у заказчика?

Ответ: Затраты следует распределять между объектами учета в строительстве и текущими расходами.
Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком при строительстве, в бухгалтерском учете подразделяются на затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, и затраты, не увеличивающие стоимость объекта учета (п.4 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10)).

Пунктом 5 Инструкции № 10 определено, что затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства.

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет.

Затраты, не включаемые в сводный сметный расчет, перечислены в части третьей п.5 Инструкции № 10.

По способу включения в стоимость объекта учета затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, делятся на прямые и косвенные (часть первая п.7 Инструкции № 10). При этом:

• к прямым затратам относятся затраты, которые в момент их возникновения можно прямо отнести к конкретному объекту учета;

• к косвенным затратам относятся затраты, которые в момент их возникновения нельзя прямо отнести к конкретному объекту учета (часть вторая п.7 Инструкции № 10).

Рассматриваемые в вопросе расходы нельзя квалифицировать только в качестве затрат, связанных с возведением объекта строительства:

• ни в качестве прямых затрат, так как они не могут быть отнесены на конкретный объект учета;

• ни в качестве косвенных затрат по строительству, так как их нельзя отнести только к группе (совокупности) объектов учета согласно Инструкции № 10.

 

	[image: image13.png]



	Справочно

Объект учета (часть объекта строительства) - каждое отдельно строящееся здание, сооружение, инженерные сети и другие объекты, стоимость строительства которых выделена в составе сводного сметного расчета и на строительство которых составлена объектная смета, а также встроенные и пристроенные объекты (абзац 2 п.2 Инструкции № 10).


 

Таким образом, затраты по содержанию склада, на котором одновременно осуществляется хранение строительных материалов, используемых при проведении текущего ремонта, и хранение строительных материалов и оборудования, используемых при возведении (строительстве) горно-обогатительного комбината, будут расходами, которые необходимо распределять между стоимостью объекта строительства и текущими затратами организации по осуществляемой деятельности, так как они одновременно относятся к объектам учета в строительстве и признаются расходами.

Их распределение осуществляется между:

• счетами учета затрат (23 «Вспомогательные производства», 25 «Общепроизводственные затраты» и т. п.), на которых организация отражает затраты текущего характера (затраты по ремонту объектов основных средств, содержанию, эксплуатацию и обслуживанию основных средств и т.п.); и

• счетом 07 «Оборудование к установке и строительные материалы».
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	Справочно

Затраты заказчика, застройщика на хранение материалов и оборудования в организации учитываются на счете 07 (субсчет «Затраты на хранение»). Затраты на хранение включаются в стоимость строительных работ по каждому объекту учета, по каждому виду оборудования и отражаются по дебету счета 08 «Вложения в долгосрочные активы» и кредиту счета 07 (субсчет «Затраты на хранение») в сумме, исчисленной с учетом остатка на начало отчетного (расчетного) периода и поступления в отчетном (расчетном) периоде пропорционально стоимости материалов и оборудования, списанной в отчетном (расчетном) периоде на счет 08 (п.27 Инструкции № 10).

Не включаются в фактическую себестоимость материалов, а относятся на расходы того отчетного периода, в котором они были осуществлены, затраты на хранение материалов в организации (абзац 4 части первой п.38 Инструкции по бухгалтерскому учету запасов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 12.11.2010 № 133 (далее - Инструкция № 133)).


 

В настоящее время Инструкцией № 10, Инструкцией № 133 либо иными нормативными правовыми актами порядок распределения (методика распределения) указанных в вопросе затрат между стоимостью не завершенного строительством объекта и текущими затратами организации не определен.

В связи с этим организации такой порядок необходимо закрепить в своей учетной политике.
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	Справочно

Если в отношении конкретных хозяйственных операций, отдельных составляющих активов, обязательств, собственного капитала, доходов, расходов организации в законодательстве Республики Беларусь не установлен порядок их отражения в бухгалтерском учете и отчетности, такой порядок разрабатывается организацией самостоятельно с применением профессионального суждения исходя из требований, установленных законодательством Республики Беларусь (п.5 ст.9 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности»).


 

Аналогичным образом учетной политикой организации должен быть урегулирован вопрос о порядке (методике) распределения затрат по доставке оборудования и строительных материалов, одновременно используемых для возведения объекта строительства и проведения работ по текущему ремонту, затраты на который включаются организацией в состав текущих расходов, с центральных складов до строительной площадки.
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	Справочно

Запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости (п.6 Инструкции № 133).

Фактическая себестоимость запасов, приобретенных за плату, определяется в сумме фактических затрат организации на приобретение (часть первая п.7 Инструкции № 133). Перечень таких затрат приведен в части второй п.7 Инструкции № 133, и с учетом его содержания транспортные расходы по внутреннему перемещению строительных материалов, используемых при проведении текущего ремонта, не относятся на увеличение стоимости запасов и учитываются в качестве текущих затрат организации.


 

Материалы, приобретенные заказчиком, застройщиком для строительства объекта, учитываются на счете 07 (субсчет 07-3 «Строительные материалы») по фактической себестоимости (часть первая п.19 Инструкции № 10).

К фактическим затратам на приобретение материалов относятся в том числе транспортно-заготовительные и иные затраты, непосредственно связанные с приобретением материалов (абзац 7 части второй п.19 Инструкции № 10).

Оборудование, требующее и не требующее монтажа, оценивается по фактической себестоимости (п.29 Инструкции № 10). 

К фактическим затратам на приобретение оборудования относятся в том числе транспортно-заготовительные и иные затраты, непосредственно связанные с приобретением оборудования (абзац 6 п.29 Инструкции № 10).

Инструкцией № 10 не предусмотрено отнесение транспортных расходов по внутреннему перемещению строительных материалов и оборудования (в рассматриваемой ситуации с центрального склада на строительную площадку) на увеличение стоимости строительных материалов и оборудования, используемых для возведения объекта строительства, и отражение их на счете 07.

Однако такие затраты следует относить на увеличение стоимости объекта на основании п.5 Инструкции № 10 в качестве других затрат, непосредственно связанных со строительством, и отражать на счете 08 в качестве косвенных расходов по объекту строительства.

 

25. ОАО «БК»: На каком счете и в какой момент следует отражать остаточную стоимость снесенного согласно проектно-сметной документации капитального строения, если свидетельство о прекращении права собственности на него получено после приемки в эксплуатацию объекта законченного строительства?

Ответ: Остаточная стоимость снесенного капитального строения относится на увеличение стоимости объекта основных средств с отражением на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы». Возможность списания остаточной стоимости фактически ликвидированного (снесенного) объекта основных средств возникает у организации только после подтверждения юридического факта прекращения его существования, то есть после получения свидетельства (удостоверения) о государственной регистрации, подтверждающего факт прекращения существования недвижимого имущества.
Основанием для списания с учета объектов недвижимости, сносимых в связи со строительством, является проведенная в установленном порядке государственная регистрация прекращения существования недвижимого имущества (часть вторая п.72 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10)).

Остаточная стоимость снесенных основных средств списывается с кредита счета 01 «Основные средства» в дебет счета 08, относится к расходам по подготовке территории строительства и включается в состав прочих работ и затрат, увеличивающих стоимость объекта (п.73 Инструкции № 10).

В стоимость объекта строительства затраты по сносу включаются с учетом норм, установленных п.6 Инструкции № 10 (п.71 Инструкции № 10).

К затратам, не увеличивающим стоимость объекта учета, относятся затраты на снос и охрану объекта, прекращенного строительством, кроме случаев, когда затраты на снос и охрану объекта несет новый заказчик, застройщик в целях возведения или реконструкции нового объекта и эти затраты включены в сводный сметный расчет (абзац 2 п.6 Инструкции № 10).

Затраты заказчика, застройщика, связанные со сносом объекта недвижимости (в том числе основных средств и незавершенного строительства) в целях строительства нового объекта, то есть предусмотренные проектом, учитываются (часть первая п.72 Инструкции № 10):

• или по дебету счета 97 «Расходы будущих периодов» (п.10 Инструкции № 10);

• или по дебету счета 08.
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	Обратите внимание!

Нормы п.72 Инструкции № 10 необходимо применять с учетом иных норм Инструкции № 10 и других нормативных правовых актов.


 

В частности, по дебету счета 97 учитываются затраты, понесенные заказчиком, застройщиком до начала строительства. С даты начала строительства понесенные затраты включаются в состав затрат по незавершенному строительству и отражаются по дебету счета 08 и кредиту счета 97 (п.10 Инструкции № 10).

Следовательно, при отражении хозяйственных операций, связанных со сносом здания, заказчику, застройщику следует учитывать следующее:

1) при строительстве (возведении) новых объектов затраты по сносу ранее находившихся на земельном участке объектов, в том числе зданий - объектов основных средств, относятся на увеличение стоимости объекта строительства, то есть отражаются либо на счете 97, либо на счете 08 (абзац 2 п.6, часть первая п.72 Инструкции № 10);

2) для возможности капитализации понесенных организацией затрат по сносу здания и списания остаточной стоимости самих сносимых объектов недвижимости, то есть для их отражения на счете 08, данные затраты должны быть предусмотрены проектно-сметной документацией, в частности сводным сметным расчетом стоимости строительства, на основании которого определяется перечень затрат, относимых на увеличение стоимости объекта строительства (часть вторая п.5 Инструкции № 10).

Если здание будут сносить, не предусмотрев снос (ликвидацию) объекта основных средств в проектной документации на строительство, то такие затраты будут отражаться в порядке, предусмотренном пп.28, 30 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26 (далее - Инструкция № 26), то есть на счете 91 «Прочие доходы и расходы» как расходы по списанию (ликвидации) «обычных» объектов основных средств;

3) на счете 97 либо на счете 08 отражаются только расходы, связанные со сносом здания, то есть выполнение строительных, монтажных и иных специальных работ, связанных со сносом (демонтажем) существующих объектов основных средств.

Таким образом, стоимость самих объектов основных средств, находящихся на земельном участке зданий, на счете 97 не отражается;

4) на счете 97 отражаются затраты заказчика, застройщика по сносу зданий до даты начала строительства.

Вместе с тем снос расположенных на предоставленном для строительства земельном участке зданий и сооружений (строений), как правило, осуществляется уже после начала строительно-монтажных работ, то есть затраты по сносу таких зданий будут отражаться на счете 08, а счет 97 будет использоваться относительно редко;

5) основанием для списания с учета объектов недвижимости, сносимых в связи со строительством, является проведенная в установленном порядке государственная регистрация прекращения существования недвижимого имущества (часть вторая п.72 Инструкции № 10).

При этом остаточная стоимость снесенных основных средств списывается с кредита счета 01 «Основные средства» в дебет счета 08, относится к расходам по подготовке территории строительства и включается в состав прочих работ и затрат, увеличивающих стоимость объекта (п.73 Инструкции № 10).

Один из объектов государственной регистрации - прекращение существования недвижимого имущества (абзац 2 ст.4 Закона Республики Беларусь от 22.07.2002 № 133-З «О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним» (далее - Закон № 133-З)).

Государственная регистрация недвижимого имущества - юридический акт признания и подтверждения государством создания, изменения, прекращения существования недвижимого имущества. Недвижимое имущество считается созданным, измененным, прекратившим существование с момента государственной регистрации соответственно его создания, изменения, прекращения существования, если иное не установлено законодательными актами Республики Беларусь (пп.1, 2 ст.7 Закона № 133-З).

Удостоверение произведенной государственной регистрации создания, изменения, прекращения существования недвижимого имущества, возникновения, перехода, прекращения права, ограничения (обременения) права на недвижимое имущество производится в установленном специально уполномоченным органом государственного управления порядке путем выдачи заявителю свидетельства (удостоверения) о государственной регистрации (часть первая п.1 ст.38 Закона № 133-З).

В случае совершения регистрационного действия моментом государственной регистрации являются время и дата приема документов, представленных для осуществления государственной регистрации, которые внесены в журнал регистрации заявлений (ст.39 Закона № 133-З).

На основании изложенного возможность списания остаточной стоимости фактически ликвидированного (снесенного) объекта основных средств возникает у организации только после подтверждения юридического факта прекращения его существования, то есть после получения свидетельства (удостоверения) о государственной регистрации, подтверждающего факт прекращения существования недвижимого имущества.

Таким образом, фактическая дата завершения (окончания) строительных работ по сносу (демонтажу) зданий на земельном участке, подтверждаемая, например, датой составления (подписания) актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, не является определяющей датой для отражения организацией-заказчиком (застройщиком) хозяйственных операций по списанию стоимости объектов основных средств, числящихся на счете 01.

На основании приведенных требований законодательства:
• акт списания основных средств в общем случае оформляется на дату, которая указана в свидетельстве (удостоверении) о государственной регистрации факта прекращения существования недвижимого имущества в качестве даты представления (подачи) организацией документов в регистрирующий орган, то есть уже после завершения разборки (ликвидации) зданий;

• на эту же дату организация в бухгалтерском учете делает запись по кредиту счета 01 и дебету счета 08 на остаточную стоимость снесенного (ликвидированного) здания.

При этом остаточная стоимость снесенных основных средств списывается с кредита счета 01 в дебет счета 08, относится к расходам по подготовке территории строительства и включается в состав прочих работ и затрат, увеличивающих стоимость объекта, то есть фактически признается косвенными затратами, которые на дату приемки объекта строительства в эксплуатацию распределяются (относятся на увеличение) между соответствующими объектами учета (пп.40, 73 Инструкции № 10).
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	Справочно

Объект учета (часть объекта строительства) - каждое отдельно строящееся здание, сооружение, инженерные сети и другие объекты, стоимость строительства которых выделена в составе сводного сметного расчета и на строительство которых составлена объектная смета, а также встроенные и пристроенные объекты (абзац 2 п.2 Инструкции № 10).


 

В том случае, если организация сносит здание без строительства на его месте нового объекта, то есть без осуществления деятельности в качестве заказчика, застройщика по строительству (возведению, реставрации, реконструкции) объектов, то у организации будет иметь место обычная ликвидация (списание) объекта основных средств, при которой не применяют Инструкцию № 10, так как Инструкцией № 10 установлен порядок формирования в бухгалтерском учете заказчика в строительной деятельности, застройщика в строительной деятельности стоимости объекта строительства при возведении, реставрации, реконструкции посредством отражения затрат на возведение, реставрацию, реконструкцию в бухгалтерском учете организаций (за исключением банков, небанковских кредитно-финансовых организаций, бюджетных организаций) (п.1 Инструкции № 10).

В такой ситуации организация при отражении хозяйственных операций по сносу здания руководствуется требованиями главы 5 Инструкции № 26, которая не предусматривает использование счета 08 и которой установлено следующее:

• выбытие основных средств в результате списания (в случае физического износа, утраты (гибели) в связи с чрезвычайными обстоятельствами и т. п.) оформляется актом о списании имущества (п.28);

• при выбытии основных средств накопленные по ним за весь период эксплуатации суммы амортизации и обесценения отражаются по дебету счета 02 «Амортизация основных средств» и кредиту счета 01. Остаточная стоимость выбывающих основных средств отражается по дебету счета 91 и кредиту счета 01, если иное не установлено законодательством.

Расходы, связанные с выбытием основных средств, отражаются по дебету счета 91 и кредиту счетов 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками», 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению», 70 «Расчеты с персоналом по оплате труда», 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» и других счетов.

Стоимость материалов, полученных при выбытии основных средств, отражается по дебету счета 10 «Материалы» и кредиту счета 91.

Сумма числящегося по выбывающим основным средствам добавочного фонда, образовавшегося в результате ранее проведенных переоценок данных основных средств, отражается по дебету счета 83 «Добавочный капитал» и кредиту счета 84 «Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)».

Если основное средство состоит из частей, имеющих различные сроки полезного использования и учитываемых как отдельные инвентарные объекты, замена каждой такой части отражается в бухгалтерском учете как выбытие и приобретение самостоятельного объекта (п.30 Инструкции № 26).
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	Обратите внимание!

В случае, когда снос зданий на предоставленном для строительства земельном участке осуществляется в рамках строительной деятельности организации в качестве заказчика, застройщика, то есть такой снос предусмотрен проектной документацией на строительство, организации следует применять как нормы главы 6 Инструкции № 10, так и отдельные нормы Инструкции № 26.


 

Как указано выше, сумма числящегося по выбывающим основным средствам добавочного фонда, образовавшегося в результате ранее проведенных переоценок данных основных средств, отражается по дебету счета 83 «Добавочный капитал» и кредиту счета 84 «Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)», в том числе при сносе здания в рамках реализации строительного проекта (часть четвертая п.30 Инструкции № 26).

Однако особенность рассматриваемой ситуации в том, что объект строительства уже принят в эксплуатацию и затраты по его возведению на счете 08 у организации отсутствуют.

В связи с этим в указанной в вопросе ситуации организации необходимо руководствоваться требованиями п.14 Инструкции № 26, согласно которому первоначальная стоимость основных средств не подлежит изменению, кроме случаев:

• реконструкции (модернизации, реставрации) основных средств, проведения иных аналогичных работ;

• переоценки основных средств в соответствии с законодательством;

• иных случаев, установленных законодательством.
На основании изложенного списание стоимости снесенного здания согласно п.71 Инструкции № 10, п.14 Инструкции № 26 осуществляется на счет 08 и признается так называемым изменением учетной оценки объекта основных средств.
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	Справочно

Изменение в учетной оценке - корректировка учетной оценки активов или обязательств, величины погашения стоимости активов, обусловленная появлением относящейся к этим активам или обязательствам новой информации или изменением обстоятельств, на которых основывалась их учетная оценка, и не являющаяся исправлением ошибки в бухгалтерском учете и (или) бухгалтерской отчетности (абзац 2 п.2 Национального стандарта бухгалтерского учета и отчетности «Учетная политика организации, изменения в учетных оценках, ошибки», утвержденного постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 10.12.2013 № 80).


 

При необходимости организация должна пересмотреть амортизируемую стоимость объекта основных средств в связи с ее увеличением на стоимость списания снесенного объекта недвижимости (объекта основных средств) (пп.6, 7 названного Стандарта).
 

26. КУП «БК»: Предприятие выполняет строительные работы в том числе по льготируемым объектам (благоустройство жилых домов, работы для гаражных кооперативов), выступая в роли генподрядчика и привлекая к отдельным видам работ субподрядчиков.

Будут ли участвовать в распределении по удельному весу вычеты НДС по субподрядным работам?

Ответ: Да, суммы налоговых вычетов по НДС, предъявленные генподрядчику субподрядчиками, будут участвовать в распределении налоговых вычетов у генподрядчика.
Суммы налога на добавленную стоимость не включаются в затраты плательщика по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, за исключением случаев, установленных пп.2 и 3 ст.106 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - НК) (п.1 ст.106 НК).

Суммы налога на добавленную стоимость, за исключением сумм налога на добавленную стоимость, предъявленных при приобретении либо уплаченных при ввозе основных средств и нематериальных активов, включаются в затраты плательщика по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, в случае использования приобретенных (ввезенных) товаров (работ, услуг), имущественных прав для производства и (или) реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по реализации которых освобождены от налогообложения (п.2 ст.106 НК).

В случае одновременного использования приобретенных (ввезенных) товаров (работ, услуг), имущественных прав при производстве и (или) реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по реализации которых освобождены от налогообложения, и товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по реализации которых подлежат налогообложению, включение сумм налога на добавленную стоимость, за исключением сумм налога на добавленную стоимость, предъявленных при приобретении либо уплаченных при ввозе основных средств и нематериальных активов, в затраты плательщика по производству и реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, учитываемые при налогообложении, осуществляется нарастающим итогом с начала года исходя из доли оборота операций по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав, освобожденных от налогообложения, в общем объеме оборота по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав (п.3 ст.106 НК).

С 1 января 2015 г. налоговая база у генподрядчика по выполненным строительным работам определяется с учетом стоимости строительных работ, выполненных субподрядчиком, а сумма налоговых вычетов по НДС в общеустановленном порядке принимается к вычету у генподрядчика, а не перепредъявляется транзитом заказчику, с которым у генерального подрядчика заключен договор строительного подряда.

Таким образом, суммы НДС, предъявленные субподрядчиком генподрядчику, являются у последнего обычными суммами налоговых вычетов, которые генподрядчик вправе принять к вычету в соответствии с требованиями ст.1061 и 107 НК.

Соответственно, суммы налоговых вычетов по НДС, предъявленные субподрядчиком, являются у генподрядчика такими же суммами налоговых вычетов по НДС, которые предъявлены иными поставщиками (исполнителями) товаров (работ, услуг), имущественных прав, и, соответственно, участвуют в распределении налоговых вычетов по НДС у генподрядчика согласно п.3 ст.106 НК при наличии у него оборотов по реализации, освобождаемых от НДС, и оборотов по реализации, облагаемых НДС.

Вместе с тем в ситуации, указанной в вопросе, налоговые вычеты по НДС по субподрядным работам генподрядчик с учетом положений учетной политики вправе распределять при соблюдении порядка, предусмотренного п.24 ст.107 НК:

• либо методом удельного веса;

• либо методом раздельного учета.

При реализации плательщиком товаров (работ, услуг), имущественных прав, налоговые вычеты по которым производятся в различном порядке, распределение общей суммы налоговых вычетов плательщика по товарам (работам, услугам), имущественным правам между этими оборотами производится двумя методами (методом удельного веса или методом раздельного учета), если иное не установлено главой 12 НК (п.24 ст.107 НК).

Применение одного из методов распределения налоговых вычетов в отношении налоговых вычетов по определенным плательщиком видам деятельности (операциям) (метода удельного веса или метода раздельного учета) производится как минимум в течение одного календарного года и утверждается учетной политикой организации (решением индивидуального предпринимателя).

При отсутствии в учетной политике организации (решении индивидуального предпринимателя) указания о применяемом методе распределения налоговых вычетов все налоговые вычеты распределяются методом удельного веса. В случае ведения плательщиком книги покупок в распределении участвуют суммы налога на добавленную стоимость, отраженные в этой книге.

 

27. РУП «ЖКХ "О"»: К приемке в эксплуатацию предъявлен объект «Замена котельного оборудования на энергоэффективное». Монтаж котла производился силами своей организации (хозяйственным способом), пусконаладочные работы и режимно-наладочные испытания осуществляла другая организация.

Включаются ли в стоимость смонтированного котельного оборудования пусконаладочные работы, если они не были предусмотрены проектно-сметной документацией, или их можно отнести на себестоимость производства тепловой энергии?

Ответ: Затраты на проведение пусконаладочных работ относятся на увеличение стоимости оборудования, в том числе в ситуации, когда такие работы проводятся организацией, которая не осуществляла монтаж этого оборудования. 

Бухгалтерский учет незавершенного строительства независимо от способа строительства ведется на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» на основании первичных учетных документов по фактическим затратам нарастающим итогом с даты начала строительства до даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию (п.9 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10, далее - Инструкция № 10).

До даты приемки объекта (части объекта) в эксплуатацию затраты, учтенные на счете 08 и увеличивающие стоимость объекта (части объекта), составляют в бухгалтерском учете стоимость незавершенного строительства (п.11 Инструкции № 10).

Аналитический учет затрат по объекту ведется по каждому объекту учета, а именно:

• по части объекта основного назначения;

• по части объекта вспомогательного и обслуживающего назначения;

• по части объекта энергетического хозяйства;

• по части объекта транспортного хозяйства и связи;

• по наружным сетям и сооружениям водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и другим инженерным сетям и сооружениям;

• по благоустройству и другим частям объекта (п.12 Инструкции № 10).

Аналитический учет затрат по каждому объекту учета должен обеспечить получение данных о затратах:

• на строительно-монтажные работы;

• на работы по монтажу оборудования;

• на приобретение оборудования, требующего и не требующего монтажа, предусмотренного в проектно-сметной документации на строительство.

Аналитический учет прочих работ и затрат, а также затрат на приобретение мебели, инструмента, инвентаря, предусмотренных в проектно-сметной документации на строительство, ведется без распределения по объектам учета (п.13 Инструкции № 10).

Объект учета (часть объекта строительства) - каждое отдельно строящееся здание, сооружение, инженерные сети и другие объекты, стоимость строительства которых выделена в составе сводного сметного расчета и на строительство которых составлена объектная смета, а также встроенные и пристроенные объекты (п.2 Инструкции № 10).

Составление отдельной сметной документации на пусконаладочные работы является достаточно распространенной практикой.

Однако хотелось бы обратить внимание, что в рассматриваемой ситуации составление проектной и сметной документации в том числе по пусконаладочным работам обязательно, то есть можно говорить о том, что данные работы не предусмотрены проектно-сметной документацией на строительство основного объекта, а не о том, что в отношении таких работ отсутствует проектная (в том числе сметная) документация как таковая.

Порядок составления сметной документации по пусконаладочным работам в настоящее время регулируется Инструкцией о порядке определения сметной стоимости пусконаладочных работ и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2013 № 51, которая ввиду отсутствия специального нормативного правового акта, устанавливающего порядок составления сметной документации при иных (небюджетных) источниках финансирования, используется при составлении сметной документации как по объектам, финансирование которых осуществляется за счет бюджетных средств, так и по объектам, возведение которых финансируется за счет внебюджетных источников.

Пусконаладочные работы в процессе осуществления строительства - это комплекс работ, который обеспечивает подготовку и ввод оборудования в эксплуатацию.

Пусконаладочные работы выполняются после монтажа оборудования, и в комплекс выполняемых пусконаладочных работ включаются работы по проверке и апробированию всех элементов, узлов, деталей и агрегатов соответствующего оборудования для достижения последним проектных параметров, а также параметров, гарантированных заводом - изготовителем оборудования (либо поставщиком оборудования).

Особенностью проведения пусконаладочных работ является тот факт, что пусконаладочные работы определенного оборудования могут выполняться как до приемки объекта строительства в эксплуатацию, так и после его приемки, а также могут как сопровождаться пробным выпуском продукции, так и не сопровождаться ее пробным выпуском.

Стоимость смонтированного оборудования формируется по совокупности фактически произведенных затрат на его приобретение, стоимости работ по его монтажу, суммы косвенных затрат и стоимости пусконаладочных работ (в том числе при наличии пробного выпуска продукции) (п.50 Инструкции № 10).

Если затраты по монтажу нескольких единиц оборудования оформлены одним первичным учетным документом, то стоимость работ по монтажу оборудования распределяется между отдельными единицами оборудования пропорционально стоимости каждой единицы оборудования, указанной в акте сдачи-приемки строительных работ.

Таким образом, в настоящее время стоимость пусконаладочных работ всегда включается в стоимость смонтированного оборудования.

При этом на увеличение стоимости смонтированного оборудования в бухгалтерском учете следует относить:

• как пусконаладочные работы, которые не связаны с пробным выпуском продукции, так и пусконаладочные работы, которые связаны с ее пробным выпуском;

• как пусконаладочные работы, которые выполняются до приемки объекта строительства в эксплуатацию, так и пусконаладочные работы, которые выполняются после его приемки;

• как стоимость пусконаладочных работ, которая предусмотрена проектно-сметной документацией, так и стоимость пусконаладочных работ, которая первоначально не предусмотрена проектно-сметной документацией на строительство объекта (работы выполняются уже после приемки объекта строительства в эксплуатацию на основании отдельного договора).

На основании вышеизложенного организации - заказчику (застройщику) следует обратить внимание на то, что стоимость пусконаладочных работ в настоящее время рассматривается в качестве затрат, непосредственно связанных с приобретением объектов основных средств (в качестве которых в бухгалтерском учете организации - заказчика (застройщика) будет отражено смонтированное оборудование) и приведением их в состояние, пригодное для использования (эксплуатации), и в учете отражается на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы» с последующим списанием в дебет счета 01 «Основные средства».

В отношении порядка бухгалтерского учета пусконаладочных работ, которые были выполнены до приемки объекта строительства в эксплуатацию у организации - заказчика (застройщика), как правило, никаких вопросов не возникает.

Данные затраты согласно п.50 Инструкции № 10 относятся на увеличение стоимости смонтированного оборудования, которая состоит из совокупности:

• затрат по приобретению оборудования, включая транспортные расходы, таможенные платежи и т. п.;

• затрат на проведение работ по монтажу оборудования;

• суммы косвенных затрат, которые относятся (распределяются) по окончании строительства объекта в том числе и на стоимость оборудования в порядке, установленном п.40 Инструкции № 10;

• стоимости пусконаладочных работ.

В том случае, если пусконаладочные работы осуществляются после приемки объекта строительства, а также после того как соответствующее оборудование принято в эксплуатацию в качестве объекта основных средств и уже отражено организацией - заказчиком (застройщиком) на счете 01 «Основные средства», необходимо обратить внимание на требования законодательства:

1) первоначальная стоимость основных средств не подлежит изменению, кроме случаев:

- реконструкции (модернизации, реставрации) основных средств, проведения иных аналогичных работ;

- переоценки основных средств в соответствии с законодательством;

- иных случаев, установленных законодательством (п.14 Инструкции по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26).

В настоящее время проведение пусконаладочных работ после приемки оборудования (являющегося объектом основных средств) в эксплуатацию - один из иных случаев, установленных законодательством, при которых увеличивается первоначальная стоимость объектов основных средств после их ввода в эксплуатацию;

2) до проведения пусконаладочных работ, которые, как уже указывалось выше, проводятся для проверки и апробирования оборудования в целях подтверждения либо достижения последним необходимых технических параметров, оборудование нельзя признать доведенным до состояния, пригодного к использованию.

Так, несмотря на тот факт, что в регистрах бухгалтерского учета смонтированное оборудование будет числиться на счете 01 в составе объектов основных средств организации, амортизационные отчисления по данному оборудованию, как правило, не осуществляются, так как оно не эксплуатируется.

Если активы приняты к бухгалтерскому учету в составе основных средств, нематериальных активов, но их фактическая эксплуатация не начата по причинам производственного и иного характера, начисление амортизации линейным и нелинейным способами начинается с месяца, следующего за месяцем начала их фактической эксплуатации, в соответствии с назначением их использования в данной организации. При этом течение срока полезного использования, установленного при приобретении указанных объектов, также начинается с месяца, следующего за месяцем начала их фактической эксплуатации (п.34 Инструкции о порядке начисления амортизации основных средств и нематериальных активов, утвержденной постановлением Министерства экономики Республики Беларусь, Министерства финансов Республики Беларусь, Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.02.2009 № 37/18/6).

На основании изложенного начисление амортизации по смонтированному оборудованию будет начато только после того, как будет сформирована его стоимость с учетом пусконаладочных работ и данное оборудование будет пригодно к фактической эксплуатации;

3) если проведение пусконаладочных работ в отношении смонтированного оборудования осуществляется в течение длительного периода (нескольких недель, месяцев), то стоимость этих работ относится на увеличение стоимости оборудования единовременно в полной сумме после окончания проведения всего комплекса пусконаладочных работ.

Затраты по проведению отдельных этапов пусконаладочных работ на основании имеющихся у организации первичных учетных документов до полного окончания проведения данных работ отражаются на счете 08.

 

28. ООО «РУП "БН"»: Между заказчиком и подрядчиком заключен договор строительного подряда, по которому договорная цена строительных работ определена путем применения к стоимости работ, определенной на основании утвержденной в установленном порядке сметной стоимости работ (от даты начала разработки сметной документации до даты фактического начала выполнения работ и в пределах срока выполнения работ), прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых Министерством экономики Республики Беларусь (далее - Минэкономики).

Сметная документация составлена в ценах на 1 ноября 2016 г.

Источник финансирования - собственные средства заказчика.

В процессе выполнения работ по инициативе заказчика проектным институтом в сметную документацию были внесены изменения, касающиеся изменения стоимости материалов.

Допускается ли в данном случае корректировка неизменной договорной (контрактной) цены, если договором строительного подряда не предусмотрено ее изменение в случае изменения стоимости материалов по сравнению с их стоимостью, учтенной в неизменной договорной (контрактной) цене?

Ответ: Не допускается.
Цена предложения подрядчика формируется на основании предоставляемой заказчиком проектной, в том числе сметной, документации, составной частью которой является ведомость объемов работ и расхода ресурсов по форме согласно приложению 1 к Положению о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденному постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553) (п.4 Положения № 1553).

Цена предложения подрядчика определяется на дату начала строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ), указанную в конкурсной документации (документации для переговоров), с применением прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых Минэкономики, с учетом нормативной продолжительности строительства, налогов и отчислений согласно законодательству (п.6 Положения № 1553).

Цена заказчика и цена предложения подрядчика определяются без учета стоимости оборудования, разработки проектной документации, приобретение и разработка которых заказчиком поручены подрядчику, и поставляемых заказчиком строительных материалов, изделий, конструкций по предусмотренному заказчиком перечню (п.5 Положения № 1553).

Цена подрядных работ (строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ) определяется на основании цены предложения подрядчика, выбранной заказчиком, с оформлением протокола согласования договорной (контрактной) цены на строительство по форме согласно приложению 4 к Положению № 1553 и является неизменной до завершения строительства, за исключением случаев, установленных в п.10 Положения № 1553 (п.8 Положения № 1553).

В случае если строительство объекта не финансируется полностью или частично за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, в том числе государственных целевых бюджетных фондов, а также государственных внебюджетных фондов, внешних государственных займов и внешних займов, привлеченных под гарантии Правительства Республики Беларусь, кредитов банков Республики Беларусь под гарантии Правительства Республики Беларусь и областных, Минского городского исполнительных комитетов, а также при строительстве жилых домов с государственной поддержкой, неизменная цена корректируется в случаях изменения:

1) по инициативе заказчика в установленном порядке проектной документации;

2) налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот;

3) стоимости материалов, изделий и конструкций, эксплуатации машин и механизмов по сравнению с их стоимостью, учтенной в неизменной цене (в случаях, если это предусмотрено договором строительного подряда);

4) прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых в установленном порядке;

5) индексов цен в строительстве по данным Национального статистического комитета Республики Беларусь за период строительства, предусмотренный договором строительного подряда, по сравнению с прогнозным, учтенным при формировании неизменной цены, более чем на 2 процентных пункта;

6) сроков строительства, предусмотренных договором строительного подряда, по причине несвоевременного финансирования строительства заказчиком (п.10 Положения № 1553).

В ситуации, указанной вопросе, речь идет о корректировке сметной стоимости строительных материалов, а не о корректировке проектной документации в части изменения (увеличения либо уменьшения) объемов выполняемых работ.

При этом корректировка сметной стоимости строительных материалов не оказывает (не должна оказывать) влияния на порядок формирования цены предложения подрядчика и, как следствие, на цену договора строительного подряда.

То есть даже, если бы эта корректировка была произведена до даты заключения договора строительного подряда, подрядчик все равно согласно п.7 Положения № 1553 формировал бы (должен был формировать) цену своего предложения на основании ведомости объемов работ и расхода ресурсов не на основании сметной стоимости строительных материалов, указанной в сметной документации заказчика, а методами, предусмотренными п.7 Положения № 1553:

1) ресурсным методом - путем применения к расходу ресурсов, определенному на основании нормативов расхода ресурсов, средневзвешенных и (или) действующих (текущих) цен, тарифов с учетом иных расходов, определяемых на основании норм в процентном и стоимостном выражении, и прогнозных индексов цен в строительстве (подп.7.1 п.7 Положения № 1553).

Стоимость материалов, изделий и конструкций и (или) выполнения отдельных видов работ (услуг) может приниматься на основании данных о поставках и предварительно согласованной их стоимости с организациями, с которыми подрядчик планирует сотрудничать при строительстве объекта;

2) путем применения укрупненных нормативов стоимости строительства единицы площади (объема, мощности) объекта, видов (комплексов) работ, разработанных в подрядных организациях и не превышающих утвержденные Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь (подп.7.2 п.7 Положения № 1553);

3) путем сочетания методов, указанных в подп.7.1 и 7.2 п.7 Положения № 1553;

4) путем применения к стоимости подрядных работ (строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ)), определенной на основании утвержденной в установленном порядке сметной стоимости строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ), от даты начала разработки сметной документации до даты фактического начала строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ) и в пределах нормативного срока строительства объекта (выполнения строительных, специальных, монтажных работ) прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых Минэкономики (подп.7.4 п.7 Положения № 1553).

Таким образом, цена и стоимость строительных материалов, которая указывалась подрядчиком в его ценовом предложении, не обязательно должна была быть равна стоимости этих же строительных материалов, указанной в сметной документации, разработанной заказчиком.

Соответственно, сам по себе факт корректировки заказчиком сметной стоимости строительных материалов не влечет за собой необходимости и (или) возможности корректировки неизменной договорной (контрактной) цены.

Также в рассматриваемой ситуации договором строительного подряда, заключенным между заказчиком и подрядчиком, вообще не предусмотрена возможность корректировки неизменной цены строительных материалов для их включения в акты сдачи-приемки строительных и иных специальных монтажных работ по фактической стоимости и расчета отклонений в стоимости таких материалов по сравнению с их стоимостью, учтенной в неизменной цене.

На основании вышеизложенного корректировка неизменной договорной (контрактной) цены при внесении заказчиком изменения в сметную документацию исключительно в части стоимости строительных материалов Положением № 1553 либо иными нормативными правовыми актами в данной ситуации не предусмотрена.

 

29. ООО «СМ»: Организация осуществляет реконструкцию электрической подстанции.

Строительным проектом предусмотрен демонтаж старого оборудования с последующей установкой нового.

В связи с этим в бухгалтерском учете организации аккумулированы как расходы по демонтажу оборудования, так и доходы, связанные с оприходованием возвратных материалов. Ликвидируемое оборудование имеет остаточную стоимость.

Каким образом в бухгалтерском учете следует показать операции по выбытию ликвидируемого в связи с реконструкцией подстанции оборудования (расходы и доходы в связи с демонтажем, остаточную стоимость): относить на стоимость реконструкции подстанции либо отразить как обычное выбытие основного средства в результате списания?

Ответ: В том случае, если демонтаж оборудования предусмотрен проектно-сметной документацией, расходы по демонтажу и остаточная стоимость оборудования формируют учетную стоимость объекта строительства (части объекта строительства) и отражаются на счете 08 «Вложения в долгосрочные активы».
Остаточная стоимость демонтированного и выбывающего из хозяйственной деятельности организации оборудования списывается в дебет счета 91 «Прочие доходы и расходы».
Затраты, понесенные заказчиком, застройщиком при строительстве, в бухгалтерском учете подразделяются на затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, и затраты, не увеличивающие стоимость объекта учета (п.4 Инструкции о порядке формирования стоимости объекта строительства в бухгалтерском учете, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 14.05.2007 № 10 (далее - Инструкция № 10)).

Затраты, увеличивающие стоимость объекта учета, подразделяются на затраты, предусматриваемые и не предусматриваемые сводным сметным расчетом стоимости строительства (далее - сводный сметный расчет).

К затратам, предусматриваемым сводным сметным расчетом, относятся затраты, включаемые в установленном порядке в сводный сметный расчет (п.5 Инструкции № 10).

Целью разработки сметной документации является определение размера средств, необходимых для финансирования строительства объекта (возведения, реконструкции, благоустройства и т. п.) (п.2 Инструкции о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 18.11.2011 № 51 (далее - Инструкция № 51)).

Таким образом, при составлении сметной документации должны быть максимально возможно учтены все затраты, необходимые для выполнения работ по реконструкции объекта, в том числе работы по демонтажу и повторному монтажу существующих объектов.

При использовании оборудования, которое относится к основным средствам и намечается к демонтажу и переносу в пределах реконструируемого (ремонтируемого, реставрируемого) объекта, в локальных сметах (локальных сметных расчетах) предусматриваются только средства на демонтаж и повторный монтаж этого оборудования. Его стоимость, определяемая исходя из стоимости в составе основных средств в текущих ценах, указывается в исходных данных заказчика на разработку проектной документации и показывается за итогом сметы справочно (п.13 Инструкции № 51).

В случаях, когда в соответствии с проектом осуществляется снос, а также работы по разборке материалов на объектах реконструкции, реставрации и ремонта, в результате которых намечается получить материалы, пригодные для повторного применения, или производится попутная строительству добыча отдельных материалов (камень, гравий, лес и др.), за итогом локальных смет (локальных сметных расчетов) приводятся возвратные суммы, не исключаемые из итога локальной сметы (локального сметного расчета) и показываемые отдельной строкой под названием «Возврат материалов».

В сметной документации учитываются проектные решения по повторному использованию отходов, образовавшихся при осуществлении строительной деятельности (далее - строительные отходы), и (или) материалов в соответствии с техническими нормативными правовыми актами и условиями, содержащимися в задании заказчика.

Стоимость повторно используемых материалов на объекте включается в локальные сметы и определяется по отпускным (текущим) ценам на аналогичные по назначению материалы.

Стоимость строительных отходов, непригодных для повторного использования на объекте, но при наличии возможности реализации, определяется по ценам на дрова, металлолом и другие отходы с учетом годности к использованию или по ценам возможной реализации (п.12 Инструкции № 51).

На основании вышеизложенного расходы на демонтаж оборудования, которое учитывалось организацией в составе основных средств, согласно п.5 Инструкции № 10 будут являться затратами, предусмотренными сводным сметным расчетом и относимыми на увеличение стоимости объекта строительства.

Следовательно, расходы по демонтажу такого оборудования (объектов основных средств), производимые на реконструируемом объекте и включенные в сводный сметный расчет, отражаются заказчиком (застройщиком) на счете 08.

Порядок бухгалтерского учета списания объектов основных средств, которые относятся к оборудованию и которые до проведения реконструкции числились у заказчика (застройщика) в составе основных средств, Инструкцией № 10 не определен.

Инструкцией № 10 урегулирован порядок отражения затрат, связанных со сносом объектов недвижимости (в том числе основных средств и незавершенного строительства) в целях строительства нового объекта.

В соответствии с таким порядком, установленным пп.71-75 Инструкции № 10, стоимость сносимых объектов недвижимости, а также затраты по сносу отражаются на счете 08, а стоимость полученных возвратных материалов отражается по кредиту счета 08 в корреспонденции со счетами 10 «Материалы», 07 «Оборудование к установке и строительные материалы» и т. п., то есть уменьшает стоимость объекта незавершенного строительства.

Остаточная стоимость снесенных основных средств списывается с кредита счета 01 «Основные средства» в дебет счета 08, относится к расходам по подготовке территории строительства и включается в состав прочих работ и затрат, увеличивающих стоимость объекта (п.73 Инструкции № 10).

Однако в отношении демонтажа оборудования, не являющегося зданиями, сооружениями и строительными конструкциями, о которых идет речь в пп.71-75 Инструкции № 10, вышеуказанные нормы по аналогии не могут быть применены.

Прежде всего, это вызвано тем, что при сносе объекта недвижимости (зданий, сооружений, строительных конструкций) происходит полная (либо в отдельных ситуациях частичная) ликвидация такого объекта, то есть он исчезает из правового поля.
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	Справочно

Основанием для списания с учета объектов недвижимости, сносимых в связи со строительством, является проведенная в установленном порядке государственная регистрация прекращения существования недвижимого имущества (п.72 Инструкции № 10).


 

Демонтируемое оборудование, как правило, представляет из себя актив, который может быть повторно использован путем его монтажа (установки) на иных объектах строительства, путем получения после демонтажа запасных частей, узлов, агрегатов и т. п., являющихся составными частями такого оборудования, которые также могут быть использованы организацией при новом строительстве, проведении реконструкции, ремонта и иных аналогичных работ в отношении иных объектов основных средств.

Следует обратить внимание, что демонтаж оборудования не всегда означает и влечет за собой необходимость списания оборудования как объекта основных средств со счета 01.

Если оборудование представляет из себя полноценный и работоспособный актив, то в рассматриваемой ситуации речь идет скорее о временном выводе оборудования из хозяйственного оборота, временном прекращении его эксплуатации, нахождении в простое, переводе в запас и т. д.

В данном случае оборудование (в том числе демонтированное) продолжает учитываться у организации на счете 01.

Стоимость (остаточная стоимость) демонтируемого (подлежащего демонтажу) оборудования не включается в сводный сметный расчет стоимости строительства (п.13 Инструкции № 10).

Также стоимость (остаточная стоимость) демонтируемого оборудования согласно п.5 Инструкции № 10 не относится к затратам, не предусмотренным сводным сметным расчетом, но относимым на увеличение стоимости объекта строительства. В связи с этим, если демонтируемое оборудование не может быть использовано и подлежит списанию (ликвидации), то его остаточная стоимость как объекта основных средств отражается в порядке, предусмотренном Инструкцией по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.04.2012 № 26 (далее - Инструкция № 26).

Напомним, что в соответствии с п.30 Инструкции № 26 при выбытии основных средств накопленные по ним за весь период эксплуатации суммы амортизации и обесценения отражаются по дебету счета 02 «Амортизация основных средств» и кредиту счета 01.

Остаточная стоимость выбывающих основных средств отражается по дебету счета 91 и кредиту счета 01, если иное не установлено законодательством.

Сумма числящегося по выбывающим основным средствам добавочного фонда, образовавшегося в результате ранее проведенных переоценок данных основных средств, отражается по дебету счета 83 «Добавочный капитал» и кредиту счета 84 «Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)».

Если основное средство состоит из частей, имеющих различные сроки полезного использования и учитываемых как отдельные инвентарные объекты, замена каждой такой части отражается в бухгалтерском учете как выбытие и приобретение самостоятельного объекта.

 

30. ОАО «СТ»: Корректируется ли заказчиком ранее выплаченная подрядчиком своим работникам заработная плата при корректировке проектно-сметной документации?

Ответ: Нет, не корректируется.
Сметная документация на строительство объектов (далее - сметная документация) независимо от источников финансирования разрабатывается на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утверждаемых в порядке, определяемом Советом Министров Республики Беларусь, и цен на ресурсы и (или) на основании укрупненных нормативов стоимости строительства единицы площади (объема, мощности) объекта или стоимости объектов-аналогов. Сметная стоимость строительства объекта определяется на дату начала выполнения строительных, специальных, монтажных работ, устанавливаемую заказчиком, застройщиком с учетом нормативной продолжительности строительства, определяемой в проектной документации.

На основании сметной документации заказчик, застройщик в порядке, установленном законодательством, определяет подрядчика, цена предложения которого является неизменной договорной (контрактной) ценой на строительство объекта (выполнение строительных, специальных, монтажных работ). Случаи, при которых допускается корректировка неизменной договорной (контрактной) цены, устанавливаются Советом Министров Республики Беларусь (подп.1.1 п.1 Указа Президента Республики Беларусь от 11.08.2011 № 361 «О совершенствовании порядка определения стоимости строительства объектов и внесении изменений в некоторые указы Президента Республики Беларусь» (далее - Указ № 361)).

Порядок формирования неизменной договорной (контрактной) цены между заказчиком и подрядчиком и порядок расчетов между ними при применении неизменных договорных (контрактных) цен в настоящее время установлен Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 № 1553 (далее - Положение № 1553).

При этом подрядчику необходимо иметь в виду, что Указ № 361, Положение № 1553, а также иные нормативные правовые акты, регулирующие строительную деятельность, ни коим образом не обязывают подрядчика начислять и выплачивать своим рабочим заработную плату, показатель которой использовался при формировании цены предложения подрядчика и заключении договора строительного подряда с неизменной договорной (контрактной) ценой, а тем более заработную плату, которая указана в сметной документации.

В частности, организация-подрядчик вправе начислять и выплачивать своим работникам заработную плату, показатель которой будет как меньше, так и больше показателя, который предусмотрен в сметной документации (в том числе в ситуациях, когда показатель заработной платы в цене предложения подрядчика равен этому же показателю, указанному в сметной документации).

При начислении и выплате заработной платы подрядчик должен руководствоваться не установленным законодательством порядком ценообразования в строительстве (порядком формирования цены договора строительного подряда), а трудовым законодательством, включая свои локальные нормативные правовые акты.

Заработная плата - вознаграждение за труд, которое наниматель обязан выплатить работнику за выполненную работу в зависимости от ее сложности, количества, качества, условий труда и квалификации работника с учетом фактически отработанного времени, а также за периоды, включаемые в рабочее время (ст.57 Трудового кодекса Республики Беларусь (далее - ТК)).

Формы, системы и размеры оплаты труда работников, в том числе и дополнительные выплаты стимулирующего и компенсирующего характера, устанавливаются нанимателем на основании коллективного договора, соглашения и трудового договора. Дифференциация размера оплаты труда осуществляется в зависимости от сложности и напряженности труда, его условий, уровня квалификации работников. Заработная плата работников максимальными размерами не ограничивается (ст.63 ТК).

На основании вышеизложенного наниматель (организация-подрядчик) вправе самостоятельно разработать и установить порядок начисления и выплаты заработной платы работникам, закрепив его в локальных нормативных правовых актах (например, Положении об оплате труда и т. п.) и трудовых договорах (контрактах) с работниками.

В отдельных ситуациях на практике организации-подрядчики в трудовых договорах (контрактах) с работниками и локальных нормативных правовых актах устанавливают, что работникам выплачивается заработная плата, предусмотренная в смете и указанная в актах сдачи-приемки строительных и иных специальных монтажных работ.

Данный порядок прямо не противоречит трудовому законодательству Республики Беларусь, однако при его применении наниматель должен учитывать определенные требования трудового законодательства, которые касаются заработной платы, например:

1) норму об установлении государственного минимального социального стандарта в области оплаты труда - минимальной заработной платы (ст.57 и 59 ТК);

2) требования об оплате труда в особых условиях (ст.62 ТК);

3) обязанность по выплате работникам компенсаций за работу в сверхурочное время, в государственные праздники, праздничные и выходные дни в соответствии со ст.69 ТК;

4) иные требования трудового законодательства.

Надо отметить, что при выплате заработной платы исключительно на основании ее суммы, включенной в акты сдачи-приемки строительных и иных специальных монтажных работ, не всегда возможно соблюдение вышеуказанных требований трудового законодательства в области заработной платы, так как вышеуказанные выплаты не учитываются и (или) могут не учитываться в показателе расходов на оплату труда, включенную в акты сдачи-приемки строительных и иных специальных монтажных работ.

При этом подрядчик должен обратить внимание на возникающие на практике ситуации, когда заказчик в определенном отчетном периоде не принял у подрядчика выполненные работы (отсутствуют подписанные акты сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ), а также ситуации, когда в определенном отчетном периоде выполненные строительные работы вообще не предъявлялись подрядчиком к сдаче заказчику.

Данная ситуация в соответствии с требованиями трудового законодательства не может являться, например, основанием для неначисления и невыплаты заработной платы нанимателем (организация-подрядчик) своим работникам.

Выплата заработной платы производится регулярно в дни, определенные в коллективном договоре, соглашении или трудовом договоре, но не реже двух раз в месяц. Для отдельных категорий работников законодательством могут быть определены другие сроки выплаты заработной платы.

При совпадении сроков выплаты заработной платы с выходными днями (ст.136 ТК) или государственными праздниками и праздничными днями (часть первая ст.147 ТК) она должна производиться накануне их (ст.73 ТК).

При контрактной форме найма согласно п.4 Декрета Президента Республики Беларусь от 26.07.1999 № 29 «О дополнительных мерах по совершенствованию трудовых отношений, укреплению трудовой и исполнительской дисциплины» выплата заработной платы производится регулярно в дни, определенные коллективным договором (соглашением), трудовым договором (контрактом), но не реже одного раза в месяц.

Трудовые и связанные с ними отношения, основанные на членстве (участии) в организациях любых организационно-правовых форм, регулируются ТК и иным законодательством о труде. Иное (за исключением норм, ухудшающих положение членов (участников) организаций по сравнению с законодательством о труде) может устанавливаться в учредительных документах и локальных нормативных правовых актах этих организаций (часть вторая ст.4 ТК).

Аналогичные нормы содержатся в ст.194, 287, 362 и ряде иных статей ТК.

Таким образом, согласно принципам трудового законодательства наниматель не имеет права ухудшать правовое положение работников по сравнению с нормами, установленными законодательством.

Норма о переносе сроков выплаты заработной платы либо условие о ее выплате в зависимости от получения денежных средств от заказчика строительства, безусловно, ухудшает положение работника, в связи с чем ее установление будет противоречить требованиям законодательства Республики Беларусь.

Следовательно, наниматель обязан выплачивать рабочим заработную плату независимо от того, когда заказчик строительства подписал акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, а также того, когда от заказчика фактически получены денежные средства в счет оплаты выполненных строительных работ.

Более того, на нанимателе лежит обязанность по выплате рабочим заработной платы как минимум в размере, предусмотренном ст.57 и 59 ТК, даже в том случае, если в отчетном периоде (месяце) строительные работы не выполнялись и за данный месяц отсутствуют какие-либо акты сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ.

С учетом изложенных выше требований законодательства внесение заказчиком корректировок в проектную (в том числе сметную) документацию не является основанием для корректировки заработной платы (тем более ранее начисленной и выплаченной) работникам организации-подрядчика.

При начислении и выплате заработной платы и определении ее показателя (тарифной части, надбавок, компенсаций, премий и иных выплат стимулирующего и компенсирующего характера) организация-подрядчик обязана руководствоваться не показателем, указанным в сметной документации, а нормами заключенных трудовых договоров с работниками, локальными нормативными правовыми актами организации (положениями по оплате труда, по премированию и т. п.), то есть трудовым законодательством.

 

31. МАиС «КБС»: Каков порядок бухгалтерского учета у подрядчика средств, подлежащих резервированию для обеспечения устранения результатов работ ненадлежащего качества, в соответствии с Положением о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 299 (далее - Положение № 299)?

Ответ: В настоящее время порядок бухгалтерского учета зарезервированных сумм в соответствии с Положением № 299 как у подрядчика, так и у заказчика какими-либо нормативными правовыми актами прямо не определен.

В связи с этим при решении вопроса о порядке отражения в регистрах бухгалтерского учета зарезервированных сумм следует руководствоваться требованиями:

• Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30.09.2011 № 102;

• Инструкции о порядке применения типового плана счетов бухгалтерского учета, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29.06.2011 № 50 (далее - Инструкция № 50);

• Инструкции по бухгалтерскому учету доходов и расходов по договорам строительного подряда, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.09.2011 № 44 (далее - Инструкция № 44);

• иных нормативных правовых актов, регулирующих порядок бухгалтерского учета у организаций Республики Беларусь в целом и участников строительной деятельности в частности.

Также организации целесообразно закрепить порядок бухгалтерского учета зарезервированных сумм в учетной политике в соответствии с положениями п.5 ст.9 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности», которая предусматривает, что, если в отношении конкретных хозяйственных операций, отдельных составляющих активов, обязательств, собственного капитала, доходов, расходов организации в законодательстве Республики Беларусь не установлен порядок их отражения в бухгалтерском учете и отчетности, такой порядок разрабатывается организацией самостоятельно с применением профессионального суждения, исходя из требований, установленных законодательством Республики Беларусь.

При этом следует учитывать положения п.4 Инструкции № 50, согласно которому в случае возникновения в процессе деятельности организации хозяйственных операций, корреспонденция счетов по которым не установлена Инструкцией № 50, организация может составлять соответствующую корреспонденцию счетов, исходя из содержания хозяйственной операции.

С учетом вышеизложенного в регистрах бухгалтерского учета подрядчика хозяйственные операции, связанные с резервированием и использованием зарезервированных средств для обеспечения подрядчиком качества выполненных работ, целесообразно отражать следующим образом (обращаем внимание, что данный порядок является рекомендуемым и выражает мнение автора), то есть при необходимости с учетом своего профессионального суждения организация вправе установить и применять иной порядок бухгалтерского учета:

а) получение от заказчика денежных средств, в том числе денежных средств, подлежащих резервированию:

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражена подрядчиком выручка от реализации строительно-монтажных работ, выполненных собственными силами подрядчика, а также силами субподрядных организаций
	62
	90-1

	Отражено начисление НДС по выполненным работам, которые приняты заказчиком
	90-2
	68 -2

	Отражено списание затрат подрядчика по выполнению строительных, монтажных и иных специальных работ
	90-4
	20, 26
и т. д.

	Отражено получение подрядчиком денежных средств от заказчика в оплату выполненных работ (за исключением суммы средств, подлежащей резервированию и зачисляемой на специальный счет)
	51, 52
и т. д.
	62

	Отражено получение от заказчика сумм денежных средств в размере 1,5 % от стоимости выполненных строительно-монтажных работ (без учета налога на добавленную стоимость), подлежащих зачислению на специальный счет подрядчика согласно Положению № 299
	55
	62 (76)

	Обратите внимание!

Использование счета 76 может быть предусмотрено подрядчиком для организации отдельного аналитического учета зарезервированных сумм. Однако для этих целей подрядчик также может использовать и счет 62, на котором будет организован отдельный аналитический учет зарезервированных сумм 

	Отражено начисление процентов по остаткам на счете у подрядчика
	55
	91


 

б) использование зарезервированных денежных средств:

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	1. Работы выполнены качественно и у подрядчика в течение гарантийного срока эксплуатации объекта не возникло необходимости использования зарезервированных средств

	Отражено перечисление денежных средств со специального счета подрядчика на текущий расчетный счет в сроки и в размерах, предусмотренных Положением № 299:
- по истечении 1 года эксплуатации объекта;
- по истечении 2 лет эксплуатации объекта
	51
	55

	Отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами»
	76
	62

	
либо

отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 62 «Расчеты с покупателями и заказчиками»
	


62
	


62

	Обратите внимание!

В данной ситуации необходимо иметь в виду, что в соответствии с Положением № 299 отсутствие результата работ ненадлежащего качества подтверждается справкой, подписанной уполномоченными представителями заказчика, застройщика, собственника (владельца) принятого в эксплуатацию объекта и подрядчика 

	2. Заказчик предъявил претензии к подрядчику. Зарезервированные средства частично использованы подрядчиком для устранения результатов некачественно выполненных работ (собственными силами либо силами привлеченной организации)

	Отражены затраты подрядчика на устранение результата строительных работ ненадлежащего качества, выявленного в течение гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в соответствии с п.11 Инструкции № 44
	25
	10, 70, 69, 60
и т. д.

	Отражено перечисление денежных средств со специального счета подрядчика на текущий счет подрядчика в сумме понесенных затрат
	51
	55

	Отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 76
	76
	62

	
либо

отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 62
	


62
	


62

	Обратите внимание!

Основанием для использования подрядчиком зарезервированных средств для устранения результата работ ненадлежащего качества являются:
- бухгалтерская справка о фактических затратах подрядчика на проведение работ по устранению результата работ ненадлежащего качества, составленная в произвольной форме с учетом принятой в организации учетной политики;
- дефектный акт на гарантийный ремонт, составленный по форме, утверждаемой Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь (далее - дефектный акт) (п.3 Положения № 299).
Форма дефектного акта на гарантийный ремонт и Инструкция о порядке заполнения и применения дефектного акта на гарантийный ремонт утверждены постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 17.10.2011 № 48 

	3. Заказчик предъявил претензии к подрядчику. Зарезервированные средства полностью использованы подрядчиком для устранения результатов некачественно выполненных работ (собственными силами либо силами привлеченной организации) и их оказалось недостаточно для устранения недостатков в выполненных работах

	Отражены затраты подрядчика на устранение результата строительных работ ненадлежащего качества, выявленного в течение гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в том числе стоимость затрат, не покрываемая суммой зарезервированных денежных средств, в соответствии с п.11 Инструкции № 44
	25
	10, 70, 69, 60
и т. д.

	Отражено перечисление всей суммы денежных средств со специального счета подрядчика на текущий счет подрядчика в сумме понесенных затрат в части работ, выполненных собственными силами подрядчика,
	51
	55

	
либо

отражена оплата работ по устранению недостатков в выполненных работах силами сторонних организаций (в аналогичном порядке отражается оплата со специального счета приобретения строительных материалов и иных активов, приобретаемых подрядчиком в целях устранения недостатков в выполненных работах)
	


60
	


55

	Отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 76
	76
	62

	
либо

отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 62
	


62
	


62

	4. Заказчик самостоятельно устранил недостатки в выполненных работах (понесены затраты по их устранению) и к подрядчику предъявлены требования о возмещении (компенсации) затрат, понесенных заказчиком

	Отражены в соответствии с п.11 Инструкции № 44 предъявленные подрядчику затраты заказчика (застройщика) на устранение результата строительных работ ненадлежащего качества, выявленного в течение гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в размере компенсации затрат заказчика (застройщика) на устранение недостатков в выполненных подрядчиком работах
	25
	76

	Отражено перечисление денежных средств со специального счета подрядчика заказчику строительства для компенсации понесенных заказчиком затрат по устранению недостатков
	76, 62
	55

	Отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 76
	76
	62

	
либо

отражено закрытие расчетов с заказчиком строительства по зарезервированным суммам в случае использования подрядчиком для организации аналитического учета зарезервированных сумм счета 62 
	


62
	


62

	5. До окончания строительства объекта принято решение о ликвидации подрядчика и денежные средства перечислены на специальный счет новому подрядчику, привлеченному в установленном порядке для строительства объекта, на основании договора строительного подряда, заключенного с заказчиком, застройщиком, и акта, подписанного уполномоченными представителями заказчика, застройщика, подрядчика, прекращающего деятельность по строительству объекта, и нового подрядчика

	Отражено безвозмездное перечисление зарезервированных средств новому подрядчику
	76
и 90-10
	55, 76

	6. После окончания строительства объекта, но до истечения гарантийного срока эксплуатации объекта принято решение о ликвидации подрядчика, и остаток зарезервированных средств и начисленные по ним проценты перечислены в местный бюджет

	Отражено перечисление зарезервированных средств в местный бюджет при ликвидации подрядчика в соответствии с п.53 Инструкции № 50 
	68-5
и 90-10 
	55, 68-5


 

Необходимость и порядок резервирования подрядчиком денежных средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности» и Положением № 299 не оказывают влияния на порядок налогообложения хозяйственных операций у подрядчика при отражении выручки от реализации выполненных строительных работ, в том числе на порядок определения налоговой базы по НДС, по налогу при УСН, налогу на прибыль.

 

32. МАиС «КБС»: Каков порядок бухгалтерского учета у заказчика средств, подлежащих резервированию для обеспечения устранения результатов работ ненадлежащего качества, в соответствии с Положением о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 299 (далее - Положение № 299)?

Ответ: В отношении порядка бухгалтерского учета зарезервированных в соответствии с Положением № 299 денежных средств заказчику (застройщику) строительства следует обратить внимание, что заказчик (застройщик) перечисляет подрядчику всю сумму денежных средств за принятые строительно-монтажные работы.

При этом особенностью оплаты заказчиком выполненных подрядчиком строительных работ является то, что денежные средства перечисляются на разные счета:

• зарезервированные денежные средства в размере 1,5 % от стоимости выполненных строительно-монтажных работ перечисляются на специальный счет подрядчика;

• оставшиеся денежные средства перечисляются на текущий расчетный счет подрядчика (либо расчеты с подрядчиком закрываются в иных формах).

Таким образом, заказчик (застройщик) перечисляет подрядчику всю сумму денежных средств, подлежащую оплате согласно актам сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ и справке о стоимости выполненных работ и затратах формы С-3 (справке о стоимости выполненных работ формы С-3а).

Вместе с тем, поскольку использование зарезервированных денежных средств (как при перечислении на специальный счет подрядчика, так и при оплате расходов на устранение результата некачественно выполненных подрядчиком работ) осуществляется только с ведома и при участии заказчика (застройщика), то последний, руководствуясь требованиями абзацев 3 и 4 ст.1, п.10 ст.3 Закона Республики Беларусь от 12.07.2013 № 57-З «О бухгалтерском учете и отчетности», должен организовать ведение надлежащего аналитического учета расчетов с подрядчиком в том числе по зарезервированным денежным средствам в целях контроля за их перечислением и использованием.

Для этих целей заказчик (застройщик) вправе учитывать зарезервированные суммы на счете 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» либо на счете 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками», обеспечив по данному счету ведение раздельного аналитического учета зарезервированных денежных средств и иных расчетов с подрядчиком по договору строительного подряда.

С учетом вышеизложенного в регистрах бухгалтерского учета заказчика (застройщика) хозяйственные операции, связанные с резервированием и использованием средств для обеспечения подрядчиком качества выполненных работ, будут отражаться следующим образом (обращаем внимание, что данный порядок является рекомендуемым и выражает мнение автора):

 

	Содержание операции
	Дебет
	Кредит

	Отражена стоимость работ, выполненных подрядчиком
	08
	60

	Отражена сумма НДС, предъявленная подрядчиком по выполненным строительно-монтажным работам
	18
	60

	Отражено перечисление подрядчику на специальный счет денежных средств, подлежащих резервированию
	76, 60
(по зарезервированным суммам)
	51, 52

	Отражено перечисление подрядчику на расчетный счет оставшейся части денежных средств, не подлежащих резервированию
	60
	51, 52

	Отражено представление подрядчику информации об отсутствии претензий со стороны заказчика (застройщика) и отсутствии недостатков в выполненных работах в сроки, предусмотренные Положением № 299, для возможности использования подрядчиком зарезервированных денежных средств (по истечении 1 года эксплуатации объекта, по истечении 2 лет эксплуатации объекта, по окончании гарантийного срока эксплуатации объекта), при этом, по мнению автора, заказчик (застройщик) может не контролировать дату и вообще сам факт перечисления денежных средств подрядчиком со специального счета последнего на текущий счет подрядчика
	60
	76, 60
(по зарезервированным суммам)

	Отражена оплата заказчиком (застройщиком) работ сторонних организаций по устранению недостатков в выполненных подрядчиком работах
	60
	51

	Отражено предъявление подрядчику для компенсации суммы расходов в части работ, выполненных сторонними организациями
	76
	60

	Отражены затраты заказчика (застройщика) по устранению недостатков собственными силами заказчика (застройщика), предъявляемые к возмещению (компенсации) подрядчику
	60
	10, 60, 69, 71, 68
и т. п.

	Отражено получение денежных средств от подрядчика в качестве возмещения (компенсации) затрат заказчика (застройщика) на устранение результата работ ненадлежащего качества, выполненных подрядчиком
	51
	60, 76


 

Необходимость и порядок резервирования подрядчиком денежных средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности» и Положением № 299 не оказывают влияния на порядок налогообложения хозяйственных операций у заказчика (застройщика), в том числе на порядок принятия к вычету НДС у заказчика (застройщика).

 

33. ООО «КС»: Генподрядчик резервирует 1,5 % стоимости выполненных работ, включая работы, выполненные субподрядчиками, в целях устранения результата строительных работ ненадлежащего качества. Данные суммы хранятся на спецсчете в банке, на них начисляются проценты банка. Суммы процентов банка генподрядчик облагает налогом на прибыль (как внереализационные доходы).

По истечении 1 года гарантийного срока при отсутствии работ ненадлежащего качества генподрядчик может использовать 50 % зарезервированных средств, а по окончании второго года эксплуатации объекта - остаток зарезервированных средств и начисленные по ним проценты.

1. Имеет ли генподрядчик право предъявить к возмещению субподрядчику сумму налога на прибыль, начисленную на зарезервированные средства, при возврате им остатка суммы резерва и процентов банка?

2. Необходимо ли субподрядчикам облагать налогом на прибыль полученные от генподрядчика проценты банка по зарезервированным суммам?

3. Каков порядок бухгалтерского учета процентов банка и налога на прибыль (если ее необходимо предъявлять субподрядчикам)?

Ответ: С 26 февраля 2018 г. изменились сроки нахождения «зарезервированных» денежных средств на специальном счете подрядчика.

Данное изменение вызвано вступлением в силу Декрета Президента Республики Беларусь от 23.11.2017 № 7 «О развитии предпринимательства» (далее - Декрет № 7).

Организации при осуществлении деятельности в сфере строительства резервируют (в случае выбора такой формы обеспечения обязательств) сроком на 2 года денежные средства на специальном счете в размере 1,5 % стоимости выполненных на объектах строительства жилищного, социально-культурного, коммунально-бытового назначения работ в целях устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества (подп.4.4 п.4 Декрета № 7).
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	Справочно

Ранее Положением о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014 № 299 (далее - Положение № 299), была предусмотрена обязанность резервирования денежных средств на период гарантийного срока строительства.

Согласно п.66 Правил заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450, на принятые в эксплуатацию объекты и выполненные строительные работы, являющиеся предметом договора, устанавливается гарантийный срок не менее 5 лет, за исключением:

• технологического, инженерного, сантехнического, электротехнического и другого оборудования, материалов и изделий, использованных для строительства объектов (выполнения строительных работ), гарантийный срок на которые устанавливается законодательством, в том числе техническими нормативными правовыми актами, или изготовителем;

• работ по текущему ремонту, пусконаладочных работ, гарантийный срок на которые устанавливается не менее 2 лет.

Гарантийный срок на комплектующие изделия и составные части основного изделия, использованные для строительства объектов (выполнения строительных работ), считается равным гарантийному сроку на основное изделие, если иное не предусмотрено в технических нормативных правовых актах на основное изделие.

При заключении договоров стороны вправе устанавливать более длительный гарантийный срок.


 

При отсутствии строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества в период гарантийного срока эксплуатации объекта подрядчик вправе использовать по собственному усмотрению:

• по истечении 1 года эксплуатации объекта - 50 % от суммы зарезервированных средств;

• по истечении 2 лет эксплуатации объекта - 50 % от суммы зарезервированных средств;

Отсутствие результата работ ненадлежащего качества подтверждается справкой, подписанной уполномоченными представителями заказчика, застройщика, собственника (владельца) принятого в эксплуатацию объекта и подрядчика (п.5 Положения № 299).

В настоящее время нормы Положения № 299 в части сроков возврата денежных средств со специального счета приведены в соответствие с нормами Декрета № 7.

За пользование денежными средствами, зарезервированными на специальном счете, банком, небанковской кредитно-финансовой организацией уплачиваются проценты по ставке не ниже средней ставки по срочным вкладам (депозитам) юридических лиц, сложившейся в банке, небанковской кредитно-финансовой организации в соответствующих периодах начисления процентов (п.2 Положения № 299).

Предусмотренная законодательством необходимость и (или) возможность предъявления исчисленного налога на прибыль с таких процентов подрядчиком для возмещения субподрядчикам в настоящее время отсутствует.

Доходы в виде процентов за предоставление в пользование денежных средств организации, а также процентов за пользование банком денежными средствами, находящимися на банковском счете, включаются в состав внереализационных доходов (подп.3.5 п.3 ст.128 Налогового кодекса Республики Беларусь).

Соответственно, проценты, начисленные банком за пользование денежными средствами, находящимися на специальном счете подрядчика, включаются у подрядчика в состав внереализационных доходов и учитываются при определении облагаемой налогом базы по налогу на прибыль.

Указом Президента Республики Беларусь от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности», Положением № 299 либо иными нормативными правовыми актами необходимость и возможность открытия специального счета субподрядчиком и резервирования средств в целях выполнения своих обязательств по устранению недостатков в выполненных работах законодательством в рамках договора строительного подряда, заключенного между подрядчиком и субподрядчиком, не предусмотрены.

В связи с этим у субподрядчика будут отсутствовать какие-либо начисленные банком проценты по специальному счету, открытому в соответствии с Положением № 299, которые субподрядчику необходимо отражать в бухгалтерском и налоговом учете.
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	Обратите внимание, что в ближайшее время семинар будет дополнен.


 

Исключительное право на данный авторский материал принадлежит ООО «Профессиональные правовые системы»
