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Налог на профессиональный доход (НПД): плательщики, ставки, особенности применения
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13.10.2025 

Уважаемые пользователи Правовой платформы «Бизнес-Инфо»!

Размещаем ответы на вопросы, присланные на интервью по теме «Налог на профессиональный доход (НПД): плательщики, ставки, особенности применения» с участием Ольги Кравчук, специалиста по бухгалтерскому и налоговому учету.

 

Вопрос 1: Физическое лицо (арендодатель) сдает в аренду помещение и прилегающие территории организации ООО (арендатору), уплачивает налог на профессиональный доход. По договору аренды арендатор возмещает физическому лицу арендную плату за землю.

Возникает ли у физлица обязанность уплатить с этой суммы НПД?

Ответ: Физлицо (арендодатель) при применении НПД не вправе сдавать в аренду прилегающие территории и получать от этого доход.
Плательщик НПД имеет право сдавать в аренду один объект (часть одного объекта) недвижимого имущества. Сдавать в аренду прилегающие территории и получать от этого доход он не вправе.

Плательщиками НПД признаются физлица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право предоставлять в аренду один объект (часть одного объекта) недвижимого имущества одному юридическому или физическому лицу, в том числе осуществляющему индивидуальную предпринимательскую деятельность, на основании последовательно заключаемых договоров аренды (кроме имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается законодательными актами) (п.51 Перечня № 457).

В Перечне № 457 не содержится разрешенной для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности по предоставлению в аренду прилегающей к арендованному помещению территории (равно как и территории, на которой размещен объект аренды).

Таким образом, физлицо (арендодатель) при применении НПД не вправе сдавать в аренду прилегающие территории и получать от этого доход.

Плательщиком арендной платы за земельный участок признается физлицо (лицо, которому по договору с местным исполнительным комитетом предоставлен в аренду земельный участок), и возмещение ему данной платы арендатором объекта недвижимости Указом от 12.05.2020 № 160 «Об арендной плате за земельные участки, находящиеся в государственной собственности» не предусмотрено.

 

Вопрос 2: Физическое лицо на земельном участке, на котором расположен его частный жилой дом, построило крытую беседку и планирует сдавать ее в краткосрочную аренду на постоянной основе.

Может ли оно осуществлять данную деятельность как плательщик НПД или следует открыть ИП?

Ответ: Следует зарегистрировать ИП.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право предоставлять в аренду один объект (часть одного объекта) недвижимого имущества одному юридическому или физическому лицу, в том числе осуществляющему индивидуальную предпринимательскую деятельность, на основании последовательно заключаемых договоров аренды (кроме имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается законодательными актами) (п.51 Перечня № 457).

Хозяйственная постройка (беседка) не относится к недвижимому имуществу, поскольку является капитальным строением, которое по отношению к основному строению имеет второстепенное значение на земельном участке и является принадлежностью основного строения, и не подлежит государственной регистрации как самостоятельный объект недвижимого имущества.

То есть сдавать ее в аренду в качестве плательщика НПД неправомерно.

В свою очередь, ИП имеет право осуществлять такие виды деятельности, как «Аренда, прокат, лизинг» с кодом раздела 77 и «Предоставление прочих индивидуальных услуг» с кодом раздела 96 согласно ОКРБ 005-2011 «Виды экономической деятельности», утв. постановлением Госстандарта от 05.12.2011 № 85.

Таким образом, для сдачи беседки в краткосрочную аренду на постоянной основе следует зарегистрировать ИП.

 

Вопрос 3: Физическое лицо встало на учет в налоговой инспекции как самозанятое в 2023 году с уплатой единого налога. Данный налог был уплачен один раз, больше деятельность не осуществлялась. В настоящее время физлицо хочет осуществлять тот же вид деятельности, но с уплатой НПД.

Необходимо ли уведомлять инспекцию МНС (писать заявление и т. д.), или достаточно установить приложение НПД и начать осуществлять деятельность?

Ответ: Физическое лицо обязано уведомить налоговый орган об отказе от применения единого налога, что возможно осуществить при регистрации в приложении «Профдоход».
Физические лица вправе в отношении деятельности, являющейся объектом налогообложения единым налогом, применять НПД по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности.

Физические лица, применяющие единый налог и изъявившие желание в отношении деятельности, являющейся объектом налогообложения единым налогом, перейти на применение НПД, обязаны уведомить налоговый орган по месту постановки на учет о принятии решения об отказе от применения единого налога (чч.3, 4 п.5 ст.336 НК).

Физическое лицо, изъявившее желание перейти на применение НПД, обязано:

• установить приложение «Налог на профессиональный доход». Приложение «Налог на профессиональный доход» размещается на официальном сайте МНС в сети Интернет и доступно для бесплатной установки на смартфон, ноутбук или компьютер, включая планшетный компьютер;

• проинформировать налоговый орган через приложение о применении НПД и наличии правовых оснований для применения льгот в соответствии со ст.3813 НК (ч.1 п.1 ст.381 НК, постановление Совмина от 01.07.2022 № 433 «О порядке использования приложения "Налог на профессиональный доход"»).

При регистрации в приложении следует указать, в том числе, свои данные об осуществлении деятельности с уплатой единого налога и отказаться от его применения, отметив соответствующие пункты «Да» или «Нет».

Выбор отметки отказа применения единого налога позволит уведомить налоговый орган о принятом решении.

Таким образом, физлицо обязано уведомить налоговый орган по месту постановки на учет о принятии решения об отказе от применения единого налога и применении НПД, в частности, с помощью приложения «Налог на профессиональный доход».

 

Вопрос 4: Гражданин планирует оказывать услуги по укладке ламината и плитки.

Можно ли ему быть плательщиком НПД по данному виду деятельности?

Ответ: Да, можно.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право выполнять по заказам потребителей работы по устройству покрытий пола и облицовке стен, оклеиванию стен обоями (п.13 Перечня № 457).

При этом под потребителем понимается физлицо, имеющее намерение заказать или приобрести либо заказывающее, приобретающее или использующее товары (работы, услуги) исключительно для личных, бытовых, семейных и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности (подстрочное примечание «2» к Перечню № 457).

Таким образом, гражданин имеет право выполнять по заказам физлиц работы по устройству покрытий пола ламинатом или плиткой с уплатой НПД.

 

Вопрос 5: При применении НПД предоставляется льгота в размере 2 000 руб.

Можно ли отказаться от использования льготы и сразу производить уплату налога?

Ответ: Да, можно отказаться.
Лицо, впервые применяющее НПД, имеет право на уменьшение налоговой базы на сумму налогового вычета в размере 2 000 руб. Вычет применяется последовательно в отношении полученных доходов начиная с первого полученного дохода (п.1 ст.3813 НК).

Уменьшение суммы профессионального дохода на сумму налогового вычета, предусмотренного п.1 ст.3813 НК, осуществляется налоговым органом (п.4 ст.3813 НК).

Плательщик вправе отказаться от использования льгот по налогам, сборам (пошлинам) либо приостановить их использование на один или несколько налоговых периодов, если иное не установлено НК. Плательщик должен сообщить об отказе от использования льгот по налогам, сборам (пошлинам) либо о приостановлении их использования в письменной или электронной форме (ч.4 п.4 ст.35 НК).

Таким образом, плательщик НПД, имеющий право на получение налогового вычета в сумме 2 000 руб., может отказаться от его получения. Для этого он должен направить уведомление произвольной формы в письменной или электронной форме в налоговый орган по месту постановки на учет.

Если данная информация в налоговый орган не поступит, то он самостоятельно при исчислении НПД предоставит налоговый вычет в сумме 2 000 руб.

 

Вопрос 6: Самозанятый сдает в аренду юрлицу офисное помещение, уплачивает НПД в размере 10 %.

Необходимо ли в данном случае уплатить еще 13 % подоходного налога?

Ответ: Нет, уплата НПД заменяет уплату подоходного налога.
Уплата НПД заменяет уплату подоходного налога с физических лиц (за исключением подоходного налога с физических лиц в фиксированных суммах), сбора за осуществление ремесленной деятельности, сбора за осуществление деятельности по оказанию услуг в сфере агроэкотуризма и единого налога с ИП и иных физических лиц по профессиональным доходам, полученным физическим лицом от осуществления деятельности с применением порядка налогообложения НПД (подп.1.1 п.1 ст.380 НК).

Таким образом, если физлицо уплачивает НПД по доходам, полученным от сдачи организации в аренду помещения, то организация не является налоговым агентом по подоходному налогу, обязанность по его исчислению, удержанию и перечислению в бюджет не возникает.

В договоре аренды следует указать информацию о том, что физлицо уплачивает НПД в отношении доходов от сдачи офисного помещения в аренду.

 

Вопрос 7: Гражданин зарегистрирован в качестве плательщика НПД. Вид деятельности - сдача в аренду нежилого помещения. Сдается помещение также плательщику НПД. Первый платеж включает в себя аренду за первый и последний месяцы аренды (как обеспечение).

Как отражать доход в приложении «Профдоход»: указывать всю сумму дохода и в периоде указывать октябрь 2025 г. и сентябрь 2026 г.?

Ответ: Отражать всю сумму дохода на дату его получения (октябрь 2025 г.).
Налоговой базой НПД признается денежное выражение полученного профессионального дохода, включая предварительную оплату, аванс, задаток, уменьшенного на сумму налогового вычета, предусмотренного п.1 ст.3813 НК (ч.1 п.1 ст.3811 НК).

Датой получения профессионального дохода признается:

• дата получения соответствующих денежных средств, включая предварительную оплату, аванс, задаток, или дата поступления таких денежных средств на счета плательщика в банках либо по его поручению на счета третьих лиц, или дата зачисления таких денежных средств в виде электронных денег в электронный кошелек плательщика либо по его поручению в электронный кошелек третьих лиц, если иное не предусмотрено ст.3815 НК;

• дата передачи доходов в натуральной форме - при получении доходов в натуральной форме;

• дата прекращения обязательства перед плательщиком по выплате ему дохода - при прекращении такого обязательства, в том числе путем зачета встречных однородных требований, прощения долга, уступки права требования другому лицу (п.1 ст.3815 НК).

Таким образом, датой получения дохода, в том числе предварительной оплаты за последний месяц аренды, является октябрь 2025 г.

Полученные суммы дохода подлежат отражению в приложении «Профдоход» в качестве налоговой базы, подлежащей обложению НПД, в периоде их получения (в октябре 2025 г.).

 

Вопрос 8: Может ли плательщик НПД, осуществляющий такой вид деятельности, как изготовление блюд (закусок) для фуршетов, сотрудничать с юрлицами?

Ответ: Не может.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право реализовывать потребителям самостоятельно изготовленные хлебобулочные (или) кондитерские изделия, готовую кулинарную продукцию (п.66 Перечня № 457).

При этом под потребителем понимается физическое лицо, имеющее намерение заказать или приобрести либо заказывающее, приобретающее или использующее товары (работы, услуги) исключительно для личных, бытовых, семейных и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности (подстрочное примечание 2 к Перечню № 457).

Таким образом, гражданин, уплачивающий НПД, имеет право реализовывать самостоятельно изготовленную вышеуказанную продукцию (в том числе блюда (закуски) для фуршетов) только по заказам физлиц. То есть сотрудничать с юридическими лицами в качестве плательщика НПД он не вправе.

 

Вопрос 9: Гражданин одновременно зарегистрирован и как плательщик НПД, и как ИП. Как ему уплачивать обязательные страховые взносы в бюджет фонда, производить ли доплату?

Ответ: Если плательщик применяет две системы налогообложения, то и уплата налогов и страховых взносов по каждой из них осуществляется отдельно. Решение о доплате взносов плательщик принимает самостоятельно.
Уплата налога на профессиональный доход включает обязательные страховые взносы в бюджет фонда для физических лиц, признаваемых в установленном законодательством порядке плательщиками обязательных страховых взносов в данный бюджет фонда (подп.1.2 п.1 ст.380 НК).

Так, плательщики НПД уплачивают обязательные страховые взносы как часть налога на профессиональный доход.

Плательщики НПД, в отличие от ИП, подлежат только пенсионному страхованию (п.2 ст.5 Закона от 15.07.2021 № 118-З «О взносах в бюджет государственного внебюджетного фонда социальной защиты населения Республики Беларусь»).

В связи с этим плательщикам НПД предоставлено право при желании доплачивать взносы на пенсионное страхование в бюджет фонда сверх сумм взносов, включенных в НПД (абз.7 ч.2 ст.7 Закона от 31.01.1995 № 3563-XII «Об основах государственного социального страхования»).

Индивидуальные предприниматели признаются плательщиками страховых взносов в бюджет фонда как в части пенсионного, так и социального страхования.

Порядок уплаты ИП взносов в бюджет фонда зависит от размера получаемого дохода, и взносы уплачиваются либо исходя из фактического дохода (если доход составил менее 12 МЗП, установленных в декабре отчетного года), либо исходя из 12 МЗП.

Также у ИП есть право уплачивать взносы в размере выше минимального предела.

Таким образом, порядок исчисления взносов в бюджет фонда и их размер у плательщиков НПД и ИП различен.

То есть, если плательщик применяет две системы налогообложения по разным видам деятельности, то и уплата налогов и страховых взносов по каждой из них осуществляется отдельно (в НПД - страховые взносы включены в налог, у ИП - будут исчислены органом ФСЗН).

Решение о доплате взносов по итогам отчетного года принимается плательщиком самостоятельно, если возникнет необходимость.

 

Вопрос 10: Может ли плательщик НПД сдавать в долгосрочную и краткосрочную аренду находящуюся в его собственности квартиру (жилье)?

Ответ: Может, при соблюдении условий.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право предоставлять в аренду один объект (часть одного объекта) недвижимого имущества одному юридическому или физическому лицу, в том числе осуществляющему индивидуальную предпринимательскую деятельность, на основании последовательно заключаемых договоров аренды (кроме имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается законодательными актами) (п.51 Перечня № 457).

Кроме того, предусмотрено, что плательщик НПД имеет право предоставления принадлежащих ему на праве собственности жилых помещений, садовых домиков, дач иным физическим лицам для краткосрочного проживания (п.52 Перечня № 457).
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	Справочно

Под предоставлением жилых помещений, квартир, дач на краткосрочный период понимается предоставление мест для краткосрочного проживания по заключенным в календарном году двум и (или) более договорам аренды, срок действия каждого из которых не превышает 15 календарных дней (подстрочное примечание 7 к п.52 приложения 2 к постановлению № 457).


 

Таким образом, гражданин при уплате НПД имеет право предоставлять находящуюся в его собственности квартиру (жилье) в долгосрочную аренду одному юридическому или физическому лицу на основании последовательно заключаемых договоров аренды, а в краткосрочную аренду - только физическим лицам.

 

Вопрос 11: Плательщику НПД (СММ-специалист) поступает оплата услуг в виде денежного перевода из США.

По какому курсу плательщику учитывать доход в приложении «Налог на профессиональный доход»?

Ответ: По официальному курсу, установленному Нацбанком на дату получения профессионального дохода.
Профессиональный доход, полученный в иностранной валюте, пересчитывается в белорусские рубли по официальному курсу, установленному Нацбанком на дату получения профессионального дохода (п.6 ст.3811 НК).

Дата получения профессионального дохода определяется в соответствии с положениями ст.3815 НК, в частности, как дата получения соответствующих денежных средств, включая предварительную оплату, в том числе на счет плательщика в банке.
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	Пример

04.01.2023 на счет физлица - плательщика НПД в банк в качестве аванса за разработку веб-сайта поступило 100 долл. США от иностранного заказчика. Поскольку указанная дата (04.01.2023) является датой получения профессионального дохода, а курс Нацбанка за 1 долл. США на 04.01.2023 установлен в размере 2,708 8 бел. руб., то в белорусских рублях сумма профессионального дохода составит 270,88 бел. руб. (100 × 2,708 8).

Сумма профессионального дохода в размере 270,88 бел. руб. подлежит отражению плательщиком в чеке, формируемом в приложении «Налог на профессиональный доход» (письмо МНС от 06.01.2023 № 3-1-13/00062).


 

Вопрос 12: Можно ли, находясь в декретном отпуске по уходу за ребенком до 3 лет, быть плательщиком НПД с сохранением пособия по уходу за ребенком в полном размере?

Ответ: Можно, пособие сохраняется в полном объеме.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

Таким образом, любое физлицо, осуществляющее виды деятельности согласно Перечню № 457, имеет право на применение НПД.

Порядок назначения и выплаты пособия по уходу за ребенком в возрасте до 3 лет регулируется нормами Закона от 29.12.2012 № 7-З «О государственных пособиях семьям, воспитывающим детей».

Перечень видов занятости (п.3 ст.13 Закона № 7-З), который влияет на размер пособия по уходу за ребенком в возрасте до 3 лет, является исчерпывающим, независимо от используемой системы налогообложения.

В частности, предусмотрена выплата пособия в размере:

• 100 % - лицам, уплачивающим НПД и не осуществляющим ремесленную деятельность или деятельность в сфере агроэкотуризма;

• 50 % - лицам, уплачивающим НПД и осуществляющим ремесленную деятельность или деятельность в сфере агроэкотуризма, за исключением случаев приостановления деятельности в связи с уходом за ребенком в возрасте до 3 лет (по заявлению в ИМНС).

Следует отметить, что лица, осуществляющие ремесленную деятельность или деятельность в сфере агроэкотуризма, в определенных случаях обязаны применять НПД (п.2 ст.378 НК).

Таким образом, если физлицо, находясь в декретном отпуске по уходу за ребенком до 3 лет, осуществляет виды деятельности согласно Перечню № 457 и является плательщиком НПД, то пособие по уходу за ребенком в возрасте до 3 лет выплачивается в полном размере.

Выплата в размере 50 % пособия предусмотрена только для лиц, уплачивающих НПД по осуществляемой ими ремесленной деятельности или деятельности в сфере агроэкотуризма.

 

Вопрос 13: Может ли ИП, занимающийся сооружением бассейнов в частных домах и установкой газового отопительного оборудования, перейти на уплату НПД как физлицо?

Ответ: Нет.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

Таким образом, любое физическое лицо, осуществляющее виды деятельности согласно Перечню № 457, имеет право на применение НПД.

Однако деятельность по сооружению бассейнов в частных домах и установке газового отопительного оборудования не содержится в Перечне № 457.

Следовательно, при осуществлении указанных видов деятельности применение НПД не правомерно.

 

Вопрос 14: Может ли плательщик НПД работать косметиком (не косметологом)?

Ответ: Может.
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право оказывать парикмахерские и косметические услуги, услуги по маникюру и педикюру (п.47 Перечня № 457).

Согласно подстрочному примечанию 1 к Перечню № 457 указанные виды деятельности должны соответствовать коду группировки общегосударственного классификатора ОКРБ 005-2011 «Виды экономической деятельности», утв. постановлением Госстандарта от 05.12.2011 № 85. Рассматриваемые услуги соответствуют коду 9602 ОКРБ 005-2011.

Этот подкласс «Предоставление услуг парикмахерскими и салонами красоты» включает в том числе:

• массаж лица, нанесение питательных масок, макияж;

• удаление волос (депиляцию);

• услуги, связанные с личной гигиеной, уходом за телом;

• консультационные услуги по подбору причесок, использованию косметики и косметическому уходу, маникюру, педикюру, уходу за телом и т. д.

То есть при оказании косметиком услуг, соответствующих коду 9602 ОКРБ 005-2011, он имеет право на применение НПД.

 

Вопрос 15: Квартира в период брака была приватизирована на супругу, супруг участие в приватизации не принимал.

Может ли супруг в качестве плательщика НПД сдавать данную квартиру в краткосрочную аренду физлицам?

Ответ: Может, если супруг является собственником квартиры (в том числе, если квартира находится в общей совместной собственности супругов).
Плательщиками НПД признаются физические лица, осуществляющие виды деятельности по перечню видов деятельности, разрешенных для осуществления в качестве самостоятельной профессиональной деятельности, и начавшие применение НПД в порядке, установленном ст.381 НК (п.1 ст.378 НК).

Перечень таких видов деятельности приведен в приложении 2 к постановлению Совмина от 28.06.2024 № 457 (ч.4 п.1 ст.22 ГК).

В частности, плательщик НПД имеет право предоставления принадлежащих ему на праве собственности жилых помещений, садовых домиков, дач иным физическим лицам для краткосрочного проживания (п.52 Перечня № 457).

Таким образом, гражданин (супруг) имеет право предоставлять находящуюся в его собственности квартиру в краткосрочную аренду с уплатой НПД.

Однако необходимо определиться, является ли супруг собственником квартиры. В этой связи необходимо учитывать следующее.

По договору найма жилого помещения одна сторона (наймодатель) обязуется предоставить за плату другой стороне (нанимателю) жилое помещение во владение и пользование для проживания в нем (п.1 ст.50 ЖК).

При этом наймодателем может быть собственник жилого помещения (п.2 ст.50 ЖК).

По договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование (ч.1 ст.577 ГК).

Право сдачи имущества в аренду принадлежит его собственнику (ст.579 ГК).

Имущество, нажитое супругами в период брака, независимо от того, на кого из супругов оно приобретено либо на кого или кем из супругов внесены денежные средства, является их общей совместной собственностью. Супруги имеют равные права владения, пользования и распоряжения этим имуществом, если иное не предусмотрено брачным договором (ч.1 ст.23 КоБС).

Аналогичная норма содержится и в п.1 ст.259 ГК. При этом распоряжение недвижимым имуществом, находящимся в совместной собственности, осуществляется при наличии письменного согласия всех участников совместной собственности (п.2 ст.256 ГК).

Таким образом, если недвижимое имущество (жилое помещение), зарегистрированное на одного из супругов, было приобретено в период брака и находится в общей совместной собственности супругов, при этом брачный договор отсутствует либо заключенный брачный договор не содержит условий, которые являются или могут стать основанием возникновения, перехода, прекращения прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество, то один из супругов вправе совершать сделки в отношении этого имущества при наличии согласия второго супруга по распоряжению данным имуществом.

При указанных обстоятельствах один из супругов вправе, не регистрируясь в качестве ИП, осуществлять с применением НПД от своего имени сдачу недвижимого имущества для краткосрочного проживания (письмо МНС от 15.02.2023 № 3-1-13/00536).

Таким образом, при наличии письменного согласия супруги на распоряжение супругом квартирой (сдачей ее в аренду), отсутствии каких-либо иных ограничений (например, записи в брачном договоре) супруг вправе от своего имени (как собственник) сдавать квартиру в краткосрочную аренду физлицам с применением НПД.

 

Исключительное право на данный авторский материал принадлежит ООО «Профессиональные правовые системы»
